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Viykres zékladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000
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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

V grafické Gasti Gzemniho planu Stihlice — Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi, Hlavni vykres - je vymezena
hranice zastavéného Uzemi obce (ke dni 28. 2. 2022).

B ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Resenym Gzemim Gzemniho planu je spravni Gzemi obce Stihlice, které tvofi katastralni Gzemi Stihlice.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zasadami koncepce rozvoje feSeného Uzemi jsou: disledna obnova a udrzeni kvality pdvodni,
historické urbanistické struktury sidla i jedine¢ného charakteru volné krajiny; logické dopinéni a zahusténi
stavajici struktury zastavby sidla novymi rozvojovymi lokalitami, vychazejicimi z historického prostorového a
funkEniho uspofadani tzemi; dusledna ochrana volné krajiny.

Sidlo se bude i nadale rozvijet samostatné, nova zastavba bude pokracovat v doplnéni jeho
stavajici zastavby, vysledkem bude potvrzeni pomérné kompaktniho charakteru smiSené vesnické zastavby
s pfevladajicim podilem bydleni v rodinnych domech.

Koncepce dopravni a technickeé infrastruktury vychazi z dneSniho stavu, potfeb zastavéného uzemi
a narokl nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vSem uZivatelim
feSeného uzemi.

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
plestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce uzemniho planu vychazi z respektu ke stavajicimu charakteru Uzemi a z logického
dopliiovani stavajici zastavby novymi rozvojovymi lokalitami téméF vyhradné pro bydleni (plochy smiSené
obytné venkovské). Zastavéné uzemi je Uzemnim planem povazovano za stabilizované.

Nova zastavba bude pfiméfené odpovidat charakteru stavajici zastavby, jejimu prostorovému a
funk&nimu uspofadani a historickému vyvoji. Rozvoj zastavby sidla bude respektovat charakteristicky raz
krajiny, jedine¢nou polohu sidla v ni a stavajici obraz sidla v krajiné.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy / rozvojové lokality, které dokonéuiji jiz zapocaté rozvojové
aktivity (lokality Z1-SV, Z2-SV, Z3-SV, Z4-SV, Z5-SV a Z6-SV), pfipadné rovnéz logicky vypliuji proluky,
doplfiujici zastavéné Uzemi (lokality Z7-SV, Z10-SV, Z11-SV a Z13-SV). Uzemni plan potvrzuje relativné
rozlehlou zastavitelnou plochu / rozvojovou aktivitu — provedenou parcelaci v jihozapadni ¢asti sidla (lokalita
Z8-SV). Uzemni plan dale vymezuje zastavitelné plochy / rozvojové lokality, vychazejici ze stavajiciho
uzemniho planu (lokality Z17-SV, Z18-SV, Z20-SV a Z21-SV). Mensi zastavitelnd plocha / rozvojova
lokalita, logicky navazujici na zastavéné uzemi, resp. zastavitelné plochy je Uzemnim planem vymezena na
jihozapadnim okraji sidla (lokalita Z9-SV). VSechny tyto zastavitelné plochy / rozvojové lokality jsou uréeny
pro vystavbu rodinnych domd, pfednostné izolovanych.



Uzemni plan dale vymezuje — v pfimé vazbé na stavajici vyrobni areal — dvé zastavitelné plochy /
rozvojoveé lokality pro vyrobu, obchod sluzby (lokality Z12-HS a Z22-HS).

Uzemni plan vymezuje jednu zastavitelnou plochu / rozvojovou lokalitu pro vystavbu rekreagnich chat
(lokalita Z19-RI).

Uzemni plan vymezuje vychodné od sidla zastavitelnou plochu / rozvojovou lokalitu pro vystavbu
Gistiry odpadnich vod (lokalita Z14-TW). Uzemni plan vymezuje pii jiznim okraji spravniho (zemi obce
Stihlice zastavitelnou plochu / rozvojovou lokalitu pro rozvoj vyroby a sluzeb (lokalita Z15-HS) - ve vazbé
na zastavéné (zemi ve spravnim Uzemi obce Vyzlovka. Uzemni plan vymezuje pfi zapadnim okraj
spravniho Uzemi obce Stihlice zastavitelnou plochu / rozvojovou lokalitu pro realizaci mistni komunikace
pro obsluhu stavajici zastavby (lokalita Z16-DS) — ve vazbé na zastavéné Uzemi sidla Zernovka ve
spravnim uzemi obce Mukarov.

Nezastavéné uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichZz jedineCny krajinny raz bude jednoznacné
respektovan. V nezastavéném Uzemi nebudou zakladany nové rozvojové lokality, ani zvétSovan rozsah
stavajicich samot. Disledné bude toto Uzemi chranéno pred dopady rekreace, pfipustna je kratkodoba
rekreace, vyuzivajici cyklistické a turistické trasy.

V feSeném Uzemi - ve spravnim izemi obce Stihlice nebudou povolovany fotovoltaické elektrarny a
vétrné elektrarny; umisténi fotovoltaickych panell je moZné pouze na stfechy objektl v plochach
smiSenych obytnych, v plochach ob¢anského vybaveni a v plochach smiSenych vyrobnich.

Nové stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter feSeného uzemi.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni
pouze pro zemeéd&lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpecCi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani
jejich disledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, nebo stezky pro pési (v pfipadé cyklistickych
stezek a stezek pro pési se bude jednat pfednostné o stezky s travnatym nebo mlatovym povrchem,
vyjimecné s jinym zpevnénym, zivicnym); doplrkova funkce bydleni Ci pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pfipustnd. VeSkeré tyto stavby neni mozno umistovat v plochach pfirodnich; v plochéach
zemédélskych, v plochach vodnich a vodohospodarskych a v plochach lesnich Ize umistovat pouze
nezbytné liniové stavby a stavby, zafizeni a jina opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny se
mlze jednat pouze o stavby, zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt
umistovana v jinych funkéné odpovidajicich plochach.

V nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, ktera zlepsi podminku jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu — hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Pro nasledujici plochu (viz vyznageni ve Vykresu zakladniho Elenéni uzemi) je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie:

- Z17-SV (US1)

Uzemni studie vymezi — ve vazb& na stavajici vefejna prostranstvi v obci - vSechna pfipadna nové
navrzena vefejna prostranstvi v lokalité, pficemz bude zajiStén pfistup - dopravni obsluha vSech pozemku v
lokalité (stavajicich i nové navrzenych); Uzemni studie navrhne rozsifeni stavajici komunikace (pozemek
parc. &. 791/7) pfi severnim okraji této lokality na &itku 8 metrd. Uzemni studie stanovi pfipadné nové déleni
pozemkii v lokalité. Cilem Gzemni studie bude koordinace rozvoje lokality. Uzemni studie bude pofizena
nejpozdaji do 5 let od vydani Uzemniho planu Stihlice.



Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni plan vymezuje nasleduijici plochy zmén
— plochy zastavitelné:

Z1-SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovske
Z2-SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
Z3-SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské

Z4- SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské

Z5- SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské

Z6- SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
Z7-SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovske
Z8-SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovske
Z9-SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovske
Z10- SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
Z11- SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
Z12- HS plochy smiSené vyrobni — smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb
Z13-SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovske
Z14-TW plochy technické infrastruktury — vodni hospodérstvi
Z15-HS plochy smiSené vyrobni — smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb
Z16-DS plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni

Z17- SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovske (zemni studie US1
Z18- SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovske
Z19- Rl plochy rekreace - rekreace individualni — zahradkové a chatové osady
Z20- SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
Z221- SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovske
Z22- HS plochy smiSené vyrobni — smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb

Dopravni infrastruktura: Uzemni plan respektuje sougasné trasy silnic Il. a Ill. tfidy — 1/113, 1111311 a
111/11312 a povazuje je Gzemné za dlouhodobé stabilizované. Uzemni plan respektuje koridor nadmistniho
vyznamu pro vedeni zaméru D164 — Vyzlovka — obchvat (ZUR Stfedoceského kraje), resp.: v Uzemnim
planu VyZlovka je tento koridor zpfesnén a do spravniho Gzemi obce Stihlice nezasahuie.

Technicka infrastruktura: V Gzemnim plénu je navrh technické infrastruktury veden snahou o dosazeni co
mozna nejmenSich negativnich dopadd na okolni prostiedi. Z pfevazné Casti se jedna o vystavbu
podzemnich inzenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji souCasné komunikace, v novych rozvojovych
plochach budou pfizplsobeny nové uliéni siti podle urbanisticko-architektonického navrhu zastavby. Pokud
jde vyjime€né o navrh nadzemniho zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pfi jednani s jeho budoucim
vlastnikem a provozovatelem hledat dohodu o takovém feSeni, které by nebylo vysledkem pouhych
technickych a ekonomickych pozadavkl. Z hlediska podzemniho urbanismu technické infrastruktury bude
nutné v rozvojovych plochach dbat zejména na odpovédné dodrZovani podminek normy, ktera feSi
prostorovou Upravu vedeni a zafizeni technické infrastruktury.



SYSTEM SIDELNi ZELENE

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni zelené. Pfi zakladani novych ploch zelené i
pfi Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotiebi preferovat plvodni druhy dfevin.

Zelen v sidle - navrh opatfeni:

. Pfi vysadbach v zastavéném uzemi preferovat plvodni pfirozené druhy rostlin, alternativné
doplnéné o neplvodni (okrasné) druhy.

. U vSech rozvojovych ploch dodrzovat minimalni zastoupeni zelené navrzené uzemnim planem.
. U vysadeb zelené pronikajici do volné krajiny dbat mistnich stanovistnich podminek a vyuZivat

vyhradné plvodni pfirozené druhy.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

NAVRH KONCEPCE DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.

SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA
Uzemni plan respektuje a vymezuje zakladni patefni komunikaéni systém spravniho Gzemi obce, ktery tvofi
trasy prujezdnich Useku silnice 11/113 a navazujicich silnic lll. tfidy - 11/11311 a 11//11312.

Uzemni plan respektuje soucasnou trasu Useku silnice 11/113 a povazuje ji Uzemné za
stabilizovanou s pfedpokladem jejich Uprav do parametr(i navrhové kategorie S9,5/60.

Uzemni plan respektuje koridor nadmistniho vyznamu pro vedeni zaméru D164 — VyZlovka —
obchvat (ZUR Stiedogeského kraje), resp.: v Uzemnim planu Vyzlovka je tento koridor zpfesnén a do
spravniho izemi obce Stihlice nezasahuje.

Uzemni plan respektuje soudasné trasy sinic Ill. tridy — 1l/111311 a 111/11312 a povazuje je
uzemné za dlouhodobé stabilizované. Pfipadné Upravy trasy je mozné oCekévat pouze v ndvaznosti na
pfipadné vyznamnéjSi stavebni poCiny v Uzemi souvisejici s realizaci novych rozvojovych lokalit. Na
silnicich lIl. tfidy je tfeba v dlouhodobém horizontu poc€itat s jejich postupnou Upravou pro vedeni navrhové
kategorie S 7,5/50.

NAVAZUJICI SiT MiSTNiCH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Na patefni skelet silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a Ucelovych komunikaci, které zajistuji
propojeni jednotlivych mistnich asti a sektorl, dale dopravni obsluhu jednotlivych objektl a jednotlivych
obhospodafovanych ploch a pozemki. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a celovych
komunikaci, které zajistuji komunika¢ni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho Uzemi mésta, za
stabilizovany.

Navrh uzemniho plénu v souladu se zadanim zaklada ve spravnim Uzemi nové rozvojové pociny.
Komunikacni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud prostfednictvim vazeb na stavajici
komunikacni sit anebo navrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na stévajici
komunikace.



Rozvojové lokality spravniho Uzemi budou na stavajici komunikace pfipojeny samostatnymi sjezdy
ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12 Kfizovatky,
kfizeni a sjezdy. Komunikacni struktura zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se Uzemnim planem
nevymezuje a bude feSena v ramci pfipravné dokumentace.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna ustanoveni §22
vyhlasky MMR CR ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Navrhované mistni
komunikace zajistujici komunika¢ni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou
navrzeny bud jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, v kategorii MO7/30 s oboustrannymi chodniky
Sitky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice —
navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce uli¢niho prostoru
nejméné 8,0 metr(i mezi hranicemi protilehlych pozemka.

Vefejnad prostranstvi, jejichz soucasti jsou stavajici pozemni komunikace, musi byt rozSifena
minimalné na 8 metru; toto rozSifeni bude realizovano pouze na ukor vymezenych zastavitelnych ploch.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu zelezniéni dopravy, pro umisténi
staveb nebo zafizeni zelezniCni dopravy.

LETECKA DOPRAVA
Uzemni pléan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb nebo
zafizeni letecké dopravy.

VODNi DOPRAVA
Uzemni pléan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni vodni dopravy.

DOPRAVA V KLIDU
Uzemni plan piné respektuje sou¢asné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a parkovani
vozidel obyvatel a navstévniku obce.
Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektt pro bydleni, vybavenost €i jinych
objektd se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o
technickych poZadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se resi
jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu
nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi hodnotami
stanovenymi ve smyslu pfislu$nych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.
Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &.398/09
Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uZivani staveb, odpovidajicim
poctem stani pro vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feSeny jako souCast stavby.

CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA
Uzemni plén respektuje stavajici systém turisticky znaCenych péSich tras a cyklotras a jejich souCasné
usporadani prejima.

I;)OPRAVNi VYBAVENOST
Uzemni plan respektuje souasné umisténi zastavek pravidelné verejné autobusové dopravy.
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NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Zasady uspofadani technické infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu - technicka infrastruktura se
zahrnutim obord: vodni hospodafstvi, energetika a telekomunikace.

VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji
s planovanym rozvojem vystavby v lokalitdch podle pfislusného funkéniho vyuZiti Uzemi, nové investice
doplrujici technickou vybavenost stavajici zastavby a déle na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni,
nezbytnych pro udrzeni a zlepSeni provoznich podminek siti. Podle tohoto ¢lenéni budou v obci realizovany
nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové:

InZenyrské sité, navrzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického navrhu,
vedeni pro zasobovani elektrickou energii NN, VN podle zékresu v grafickych pfilohach a v navazujicich
uzemnich studiich nebo regulacnich pléanech vétSich rozvojovych ploch, véetné dopliujicich siti
elektronickych komunikaci a vefejného osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavhé:

InZenyrské sité — Useky vedeni, jako souvisejici nebo podmifiujici investice pro zasobovani rozvojovych
lokalit.

c) rekonstrukce:

Priibézné rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potreb.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V' Uzemnim planu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje Uzemi navrzena moZnost zasobovani
novych objektl v plochach vymezenych k zastavbé, s napojenim v nejblizSich mistech na stavajici
dostupnou infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohach vétSinou podél hranic jednotlivych
rozvojovych lokalit. Vnitfni Uzemi vétSi rozvojové plochy lokalit 27, Z8, 29, Z17-SV neni v Gzemnim planu
pro nedostatek potfebnych podkladi feSeno a bude predmétem navazujicich stupiG projektovée
dokumentace. Obdobné mohou byt doplnény sité v plochach Z13,18,21-SV v souvislosti s navrhem
definitivni parcelace. V nékterych rozvojovych plochach jsou vedeny trasy stavajicich inZzenyrskych siti
riznych druh(. Zde jsou mozné dvé alternativy feSeni — bud trasy v Uzemi ponechat jako vécna bfemena a
budouci zastavbu jejich prib&hu a ochrannym resp. bezpenostnim pasmim pfizpisobit nebo je
v prislusném Useku pro uvolnéni Uzemi prelozit. Konkrétni zplsob bude nutno posoudit v pribéhu
zpracovani podrobnéjsi dokumentace pro pfedmétné lokality na zakladé technicko — ekonomické rozvahy a
v souvislosti s poZadavky na celkovy zpUsob vyuziti plochy.

POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNi HOSPODARSTVI

Program rozvoje vodovodii a kanalizaci Stredo¢eského kraje

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje byl vypracovan v r. 2004 s posledni zménou
vr. 2018. Textova ¢ast odpovida Udajum o stavu a navrhum v dobé jeho zpracovani. Problematika vodniho
hospodafstvi je v porovnani s PRVK Uzemnim planem aktualizovana a dopinéna.
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VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici drobné vodni toky ani vodni nadrze nebudou navrZzenym rozvojem obce nijak dotéeny. V feSeném
uzemi neni vyhlaeno zadné zéplavové uzemi. Protipovodiiova opatfeni Uzemni pladn nenavrhuje. Podél
vodnich tokd nebude umisténa zadna nova zastavba do vzdalenosti min. 6 m.

ZASOBOVANi vODOU

V névrhu Uzemniho planu je na zékladé urbanistického navrhu rozvoje obce navrzena moznost zasobovani
novych objektt v plochach vymezenych k zastavbé. V navrhu zasobovani vodou rozvojovych lokalit pro
vystavbu RD i pro vyrobu a sluzby budou objekty napojeny na stavajici nebo planované rozvody v obci.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Splaskové vody z objektd v rozvojovych plochach budou v budoucnu odvadény splaskovou kanalizaci do
nejblizich stok splaskového kanalizagniho systému obce a dale do COV. Splaskova kanalizace a COV je v
soucasnosti ve vystavbé. Jednotna kanalizace neni v navrhu rozvoje pfipustna. Pro odvadéni a likvidaci
splaskovych vod z navrhovych ploch vzasadé plati, ze do doby vystavby a zprovoznéni splaskové
kanalizace budou u novych objektl zfizovana takova Eistici zafizeni, na jejichz odtoku do povrchovych vod
budou spinény podminky nafizeni vlady €. 61/2003 Sb. ve znéni nafizeni vlady ¢. 229/2007 Sb., kterym se
stanovi ukazatele a hodnoty pfipustného stupné znecisténi vod, pfipadné akumulacni Zumpy k vyvazeni do
COV. Zakladnim predpokladem pro odvadéni destovych vod je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi zlistanou srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. zménou v Gzemi nesmi za
desté dochazet ke zhorSeni pritokovych pomérl v toku. Pfi nakladani s deStovymi vodami v novych
rozvojovych lokalitdich bude respektovano ustanoveni § 20 odst. 5)c) vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi.

ENERGETIKA - ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGlIi

Pro zaji$téni pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle urbanistického navrhu rozvoje a
posileni distribuce nejsou navrzena zadna nova vedeni a zafizeni primerni sité VN. Stavajici trafostanice
zajisti zasobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit vEetné posileni stavajici zastavby.
Viykonové vyCerpané trafostanice budou v pfipadé pozadavk( na zvySeni pfikonu rekonstruovany.
V rozvojovych lokalitich bude zfizena nova kabelova sit NN. V nékterych oblastech sou¢asné zastavby
bude stavajici sit NN rekonstruovana. Konkrétni poZadavky na zajisténi pfikonu budou projednany
s dodavatelem energie a provozovatelem energetickych zafizeni. VyhldSena ochranné pasma stavajicich
energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji respektovana. U pfipadnych novych TS bude
zohlednén vliv hluku na navrhovanou a stavajici obytnou zastavbu.

ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Plyn do obce neni prozatim zaveden. S realizaci plynofikace se v navrhovém obdobi tzemniho planu obce
z investi¢nich divodd nepocita. Vzhledem ke vzdalenosti od zdroje a ke skladbé pfipadnych odbératell
(pfevazné obyvatelstvo bez vyznamného velkoodbéru) by byla plynofikace ekonomicky neefektivni. Navrh
vytapéni bude proto orientovan na kombinaci vyuZiti riznych druh( energii - vyhledové budou zbyvajici
topeni$té na uhelna paliva ruSena a zasobovani teplem bude pfevadéno na bazi kombinace jinych zdrojl
energie — elektrického akumulaéniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych plynd,
dfeva apod. Nékteré objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve specialnich ekologickych kotlich
(dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru Gzemi by mélo byt v maximalni mife uZivano alternativni energie
(tepelna Cerpadla, slunecni energie atp.).
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SPOJE - TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Sit elektronickych komunikaci bude postupné rozSifovana. Pfipadné poZadavky na zajisténi dalSich
pfipojeni budou feSeny individuainé s konkrétnimi investory novych objektl postupné po vypracovani
podrobnych investiénich zamérd, s vyuzitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouzitim
vysokofrekvenénich technologii atp. Ochranna pasma vSech telekomunikaCnich zafizeni je nutno
v rozvojovych lokalitach respektovat.

NAKLADANI S ODPADY
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady uspofadani ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu (Plochy
ob&anského vybaveni — obCanské vybaveni vefejné a obanské vybaveni — sport).
Navrh Uzemniho planu povazuje stavajici obanské vybaveni za plosné stabilizované.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadreny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v feSeném Gzemi a klade ddraz na
uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je urCujicim pro celkovy obytny standard uzemi. Soucasti
novych zastavitelnych ploch / rozvojovych lokalit budou i nova vefejna prostranstvi, ktera budou logicky
navazovat na stavajici vefejna prostranstvi.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
Jjejich vyuZiti, tzemniho systému ekologickeé stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava sougasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologicka,
hospodéfska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni toky.
Uzemni plan zachovava soudasny charakter zdej$i krajiny. Predevéim se jedna o zachovani
charakteristickych pfirodnich hodnot Uzemi, kterymi jsou pfedevSim (kromé terénu) rozptylena krajinné
zelen, lesni porosty, remizky a drobné vodni toky.

Uzemni plan vyuziva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelng navazuji na jiz zastavéné
(zemi, jsou vhodné k zastavéni a nevytvéreji nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim planem nejsou
navrhovany zadné nové plochy pro vyuziti, jez by znamenalo vytvafeni novych nevhodnych dominant
v Uzemi.

Uzemni plan fesi vyuziti Uzemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho uspofadani. Rozvojové
plochy jsou feSeny tak aby nenaruSovaly obhospodarovani zemédélské pldy a aby nedoslo ke kolizim ve
vyuZzivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny krajinny raz feSeného Uzemi.
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U v8ech komunikaci se pfedpoklada zachovani doprovodné liniové zelené.
Stavajici vodni toky a vodni plochy jsou navrhem Uzemniho planu piné respektovany; podél
vodnich tokt bude respektovano pasmo v Sifi 6 metrl pro zajisténi jejich udrzby.

KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Resené Uzemi se vyznaduje nadprdmémym zastoupenim lesti (42,8 %) a krajinou (dle KES = 0,94)
intenzivné zeméd@lsky vyuzivanou, ovSem jiz na hranici krajiny vcelku vyvazené.

Navrh uzemniho planu cti veSkerou volné rostouci krajinnou zelen.

Veskera stavajici krajinna zelefi musi byt chranéna a v maximalni mife zachovana.

V Uzemi se nachazeji plochy nelesni zelené. Jednad se pfevazné o spontanné sukcesi vzniklé
porosty dfevin, vétSinou na neobhospodarovanych plochach (mezich, podél vodnich topku apod.). Jedna se
o0 porosty s pfirodé blizkym charakterem tvofici hodnotné biotopy. Z hlediska pfirody a krajiny je zadouci
zachovani téchto porostu a jejich cilovym stavem jsou pfirozena spoleéenstva.

Pro funkéni vyuziti ploch vyznamné nelesni zelené je:

- pfipustné:

» soucasné vyuziti;

» vyuziti zajitujici pfirozenou druhovou skladbu porosti odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam;

- podminéné:

e pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a narudeni téchto porostu;

- nepfipustné:

» jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znamenaly ohrozeni pfirodé blizkého charakteru porostl, a
které by znemoznily ¢i ohrozily uzemni ochranu, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani
pozemkd, Upravy toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, t&zba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminéné;

Zelen ve volné krajiné - navrh opatieni:

* Pro v8echny vysadby ve voIné krajiné pouzivat vyhradné pavodni pfirozené druhy rostlin.
 Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v ramci vysadeb.

* Po vysadbach zajistit management; kromé zajisténi dobrého zdravotniho stavu dbat na pfiznivé
krajinotvorné pusobeni; branit degradaci.

» Minimalizovat Gpravy porostnich okraj.

»  Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkl — zahrady.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V fedeném Gzemi jsou vymezeny prvky skladebné ¢asti USES. Skladebné &asti USES jsou lokalizovany
v souladu s UAP a ZUR Stiedoteského kraje. Prvky USES jsou navrzeny se snahou o bezkolizni priibéh
s nadgji na plnou funk&nost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvkd USES, jsou pfirozena spoledenstva coz v daném (zemi, jsou predevim
lesni porosty, dle mapy potenciélni pfirozené vegetace 36 — Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo
albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum) a v jinovychodni asti Gzemi 7 — CernySovéa dubohabfina
(Melampyro nemorosi-Carpinetum).
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Skladebné ¢asti USES:

Nadregionalni hierarchie

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny prvky nadregionalniho USES.

Regionalni hierarchie

ReSenym (zemim prochazi regionalni biokoridor RK 1282 Dolanka - Vodéradské buginy.
Regionalni biokoridor mezofilniho héjového typu, modalni, na feSeném uzemi upravit dfevinnou skladbu dle
SLT.

Lokalni hierarchie

LBC/ST 01 hygrofilni az mezofilnii LBC ¢astecné funkéni, dfevinné porosty udrzet v pfirodnim
stavu, upravit dfevinnou skladbu dle STG;

LBC 1282/ST 02 mezofilni hajové LBC funkéni, v lesnich porostech podpora pfirozené druhové
skladby dle LT;

LBC 1282/ST 03 mezofilni buéinné LBC funkéni, v lesnich porostech podpora pfirozené druhové
skladby dle LT;

LBC 1282/ST 04 mezofilni bu¢inné LBC funkéni, v lesnich porostech podpora pfirozené druhové
skladby dle LT;

LBK MUG-ST01 mezofilni az hygrofilni LBK na ¢asti funkéni na ¢asti nefunkéni, ornou pudu vyjmout
ze ZPF, zaloZit lokalni biokoridor s pfirozenou druhovou skladbou dle STG, dfevinné porosty udrzovat
v pfirodnim stavu, podporovat pfirozenou druhovou skladbou dle STG;

LBK ST01-RK1282 hygrofilni LBK funkéni, zachovani sou¢asného stavu, podpora porostu
s pfirozenou druhovou skladbou dle STG;

Soucasti USES jsou v uzemi obce Stihlice vymezeny téZ interakéni prvky.
Skladebné ¢asti USES jsou zakresleny v grafické Casti Gzemniho planu.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

- pfipustné:

» soucasné vyuziti;

» vyuZiti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;

- podminéné:

* pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodarské zafizeni, jez mohou
byt umistény jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biocentra;

- nepfipustné:

o zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuped ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES ((zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s niz§im
stupném ekologickeé stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v
USES;

» jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

» ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkl, Upravy tokU, intenzifikace
obhospodafovani, odlesiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

- pfipustné:
» soucCasné vyuziti
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» vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druht organism{ odpovidajicich trvalym stanovidtnim podminkam
pfi bézném extenzivnim zemédeélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady,
lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru;

» Revitalizace vodnich toku je zadouci.

- podminéné:

* pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor pokud moZno kolmo,
technicka infrastruktura a vodohospodarské zafizeni; umistény mohou byt jen pfi co nejmen$im zasahu a
naru$eni funkCnosti biokoridoru;

- nepfipustné:

o zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupei ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability na druh s niz§im
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

o jakékoliv zmény funk¢niho vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich &asti biokoridord, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemku, Upravy tok,
intenzifikace obhospodafovani, odlesfovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych;
» oploceni.

Pro funkéni vyuziti ploch interakénich prvku je:

- pfipustné:

» soucasné vyuziti;

* realizace opatfeni zvySujicich funkénost interakéniho prvku (vysadby autochtonnich druht, zatravnéni,
sukcese);

- podminéné:

* nezbytné nutné liniové stavby kFiZici interak¢ni prvek pokud mozno kolmo, vefejna, ochranna ¢i izolacni
zelen;

 opatfeni k hospodafeni na danych plochach - zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou ke snizeni
stabilizaCni funkce interakéniho prvku;

- nepfipustné:

o zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly souCasny stuped ekologické stability dané plochy
interakéniho prvku (zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES;

» rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemki, intenzifikace obhospodarovani,
odlesriovani, t&Zba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan nefesi nové polni a p&si cesty v krajiné ovéem zachovava sougasnou cestni sit. ReSené
uzemi je protkano dostatecnou siti cest, v krajiné nejsou Zadné vyznamnéjsi bariery omezujici prostupnost
krajiny.

Soucasnou prostupnost zdejSi krajiny je mozné hodnotit jako vyhovuiici. V ramci dalSiho rozvoje
Uzemi je nepfipustné dalSi scelovani pozemki zemédélské pudy (s pfipadnou vyjimkou komplexnich
pozemkovych Uprav) a dalsi ruSeni polnich cest. Je téZ zapotfebi zachovat vefejny pruchod krajinou a
neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou vefejnost.

Prostupnost krajiny pro migrujici Zivocichy podporuje navrzeny Uzemni systém ekologické stability.
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Pro prostupnost krajiny je:

- pfipustné:

» soucasné vyuziti;

* omezeni provozu motorovych vozidel po U¢elovych zemédélskych cestach;
» pfipadné dopinéni sité polnich cest v ramci pozemkovych Uprav;
 realizace cyklostezek;

- podminéné:

* pouze ve vyjime¢nych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruSeni cest pouze
s nahradnim feSenim prostupnosti krajiny;

- nepfipustné:

e Uuzavirani cest pro vefejnost s vyjimkou motorovych vozidel;

* ruSeni cest bez nahradniho feSeni;

PROTIEROZNi OPATRENI
ViyuZiti uzemi dle tzemniho planu nezvySuje erozni ohrozeni pid v Uzemi.

Pro omezeni eroze krajiny je:

- pfipustné:

zvySovani podilu trvalych travnich porostu;

zakladani porostu krajinné zelené;

Clenéni velkych celkl zemédélské pldy;

- nepfipustné:

 dalSi scelovani pozemku orné pldy;

* likvidace ¢i poSkozovani porostd krajinné zeleng;

 zvySovani podilu orné pudy (zorfovani existujicich ploch travnich porost);

» poSkozovani biehovych porostli a nevhodné Upravy tokl (napfimovani, zatrubfiovani apod.)

OPATRENI PROTI POVODNIM

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Toto spoCiva mimo jiné v zachovani
volnych prostor v Udolnich nivach vodnich tokd pro povodiové rozlivy, revitalizace vodnich toku a
zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi opatfenimi v daném Uzemi muze byt téz
realizace USES.

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Nejvyznamnéjsim opatfenim pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny je realizace Uzemnim
planem vymezenych prvkd USES a jejich ochrana.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY (VKP)

Na uzemi obce se nachazeji VKP ve smyslu zédkona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném
znéni §3 odst. 1 b) — vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna
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Cast krajiny utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou
lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.

Do feSeného uzemi nepatrné zasahuje registrovany VKP, porosty podél bezejmenné vodoteCe vytékajici
z navesniho rybnika v sidle Zernovka.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

ZdejSi krajina, ma pfedpoklady pro rekreaéni a turistické vyuziti uzemi.
ZdejSi krajina je vhodna pro pési a cyklistickou turistiku a pro rozvoj agroturistiky.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na Gzemi obce Stihlice zasahuje z Gzemi Zernovky CHLU Zernovka ID 03870000, suroviny: Kamen pro
hrubou a ulechtilou kamenickou vyrobu - Zivcoveé suroviny.

Jihozépadn& od zastavéného Uzemi obce se nachazi vyhradni lozisko Stihlice, ID 3262300,
Zivcové suroviny - zula. V SirSim okoli loziska je vymezeno pfedpokladané loZisko (schvaleny prognozni
zdroj) vyhrazeného nerostu Stihlice ID 9406100, Zivcové suroviny.

Plochy lozisek Uzemni plan respektuje.

F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s ur¢enim pfevaZujiciho dcelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je
mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18, odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu (napfiklad vyskové
requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich
vyuZiti)

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT|

Resené uzemi Uzemniho planu Stihlice je &len&no na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované plochy a
plochy zmén (plochy zastavitelné). Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho
vyuZiti a prostorového uspofadani.

Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné) jsou uvedeny pfipadné dopliujici podminky.

Celé fedené Gzemi (spravni Uzemi obce Stihlice) je Uzemim s prvky regula¢niho planu.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - CENTRALNI (SV(C))

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni - rodinné domy (izolované).

Pripustné funkcni vyuziti: rodinna rekreace, stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby
dopliikoveé, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: Skolska zafizeni; kulturni zafizeni; sportovni zafizeni;
zdravotnicka a sociélni zafizeni; cirkevni zafizeni; ubytovaci zafizeni pro kratkodobou rekreaci (do kapacity
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10 10Zek); zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 200 m2 hrubé
podlazni plochy); zafizeni zemédélského hospodareni (zemédélské usedlosti). Podminkou je, Ze nesmi
SniZovat svym provozem stavajici obytny standard dzemi.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim; fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny.

Prostorové usporadani: minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 30%; max. podlaznost objektl:
2 nadzemni podlazi (tj. v€etné pfipadného podkrovi); max. vySka nadzemnich objektt: 8 m (vySka hfebene
stfechy) - od primérné hladiny upraveného terénu v pudorysu objektu k nejvy$Simu mistu stiesni
konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Hlavni objekty (rodinné domy) budou mit obdélny pldorysny tvar o pomérech stran min. 1: 2 a
budou umistovany na stavebni ¢aru vychazejici z kontextu sousedni zastavby; orientace hlavnich objekt(
(rodinnych domd) bude podélnou osou kolmo na hranici pozemku s vefejnym prostranstvim.

Stfechy vSech objektd budou feSeny jako sedlové, nebo jako sestava sedlovych stfech o sklonu 40
az 45°, v pfipadé vedlejSich (ostatnich) objektl o zastavéné ploSe do 30 m? je pfipustna i stfecha plocha a
pultova; krytina taskova, bez glazury, barva Cervend nebo Cervenohnédd nebo oranzova nebo
oranzovoCervena, i CasteCné prosklena, v pfipadé vedlejSich (ostatnich) objektt o zastavéné ploSe do 30
m? je pfipustna i plechova krytina, i prosklena, pfipadné vegetacni stfecha. U zmén dokoncenych staveb je
pfipustné ponechat tvar, sklon, material a barvu stavajici stfechy. Stfesni vikyfe jsou pfipustné zastfeSené
pouze se stfechou pultovou, nebo plochou. Maximalni pfipustny plosny podil vikyfi na ploSe stfechy
pfislusné jednotlivému praceli stavby je 40%.

Pro zachovani stavajiciho celistvého obrazu sidla v krajiné musi byt nova zastavba uspokojivé
zapojena do celkové veduty obce i barevnosti fasad dom. Povrchy fasad z pfirodnich materiald (omitka
bez barevné Upravy, kdmen, cihly, dfevo, sklo, plech TiZn a Cu) jsou pfipustné v pfirozené barevnosti
materialu. Barevnost povrchi fasad tvofenych probarvenou omitkou nebo kryci barvou je pfipustna pouze v
bledych a tlumenych odstinech. Pro vSechny povrchy fasad jsou nepfipustné odstiny vyrazné, jakkoli v
obrazu obce jako celku odliSné. Nepfipustné jsou odstiny oranzové, modré, zelené, fialové a rizove.

Nepfipustna jsou bila plastova okna a okna s lesklymi nebo zdobnymi prvky.

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 1,8 m nad niveletou vefejného
prostranstvi, nepfipustné jsou ploty z plastovych plotovek a z betonovych prvkd (s vyjimkou sloupkl a
podhrabovych desek do max. vysky 0,3 m), nepfipustny je beton s plastickym povrchem a beton barevny.

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).

Pripustné funkéni vyuziti: rodinné rekreace, stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby
dopliikove, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti: stavby pro bydleni — rodinné domy (fadové) a bytové
domy; Skolska zafizeni; kulturni zafizeni; sportovni zafizeni; zdravotnicka a socialni zafizeni; cirkevni
zafizeni; ubytovaci zafizeni pro kratkodobou rekreaci (do kapacity 20 IUzek); zafizeni vefejného stravovani;
obchodni zafizeni a zafizeni vyroby neruSici a sluzeb (do kapacity 500 m2 hrubé podlazni plochy); zafizeni
zemédélského hospodareni (zemédélské usedlosti). Podminkou je, Ze nesmi snizovat svym provozem
stavajici obytny standard tzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim; fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarmny, s vyjimkou fotovoltaickych panelli na stfechach budov.
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Prostorové usporadani: maximaini zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 40%; minimalni
zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max. podlaznost objektd: 2 nadzemni podlazi (tj. véetné pfipadného
podkrovi); max. vySka nadzemnich objektu: 10 m (vySka hiebene stfechy) - od primérné hladiny
upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupku
charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); min. velikost
pozemku pro vystavbu rodinného domu: 800 m? (tyka se nové délenych pozemku; netyka se stavajicich
pozemkd, stabilizovanych ke dni vydani Uzemniho planu Stihlice); minimalni $itka uliéniho prostoru bude
8,0 m (mezi hranicemi protilehlych pozemkl - tyka se ploch zastavitelnych); odstav motorovych vozidel
nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Strechy vSech objektl budou feSeny jako sedlové, nebo jako sestava sedlovych stfech o sklonu 35
az 45°, v pfipadé vedlejSich (ostatnich) objektl o zastavéné ploSe do 50 m? je pfipustna i stfecha plocha a
pultova. U zmén dokoncenych staveb je pfipustné ponechat tvar a sklon stavajici strechy.

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 2,0 m nad niveletou vefejného
prostranstvi.

Lokalita Z1-SV - doplfiujici podminky:

Lokalita je ur€ena pro vystavbu max. 2 rodinnych domu (podle stavajici parcelace).

Lokalita Z2-SV - doplfiujici podminky:

Lokalita je ur€ena pro vystavbu max. 2 rodinnych domu (podle stavajici parcelace).

Lokalita Z3-SV - doplfiujici podminky:

Pfi rozvoji lokality je pfipustné respektovat stavajici parcelaci.

Lokalita Z4-SV - doplfiujici podminky:

Lokalita je ur€ena pro vystavbu max. 3 rodinnych doma (podle stavajici parcelace).

Lokalita Z5-SV - doplfiujici podminky:

Lokalita je ur€ena pro vystavbu max. 1 rodinného domu (podle stavajici parcelace).

Lokalita Z6-SV - doplriujici podminky:

Lokalita je ur€ena pro vystavbu max. 1 rodinného domu (podle stavajici parcelace).

Lokalita Z8-SV - doplfiujici podminky:

Pfi rozvoji lokality je pfipustné respektovat stavajici parcelaci.

Lokalita Z9-SV - doplfiujici podminky:

Lokalita je ur€ena pro vystavbu max. 1 rodinného domu (podle stavajici parcelace).

Lokalita Z10-SV - doplriujici podminky:

Lokalita je ur€ena pro vystavbu max. 2 rodinnych domd (podle stavajici parcelace).

Lokalita Z11-SV - doplfiujici podminky:

Lokalita je ur€ena pro vystavbu max. 1 rodinného domu.

Lokalita Z17-SV - doplfiujici podminky:

Rozhodovani 0 zménach v (zemi je v této lokalité podminéno zpracovanim Gzemni studie (US1).
Podminkou rozvoje lokality je rozSifeni vefejného prostranstvi, jehoZz soucasti je stavajici komunikace
(pozemek parc. €. 791/7), pfi severnim okraji této lokality na Sifku 8 metru.

Lokalita Z18-SV - doplfiujici podminky:

Dopravni obsluha této lokality bude pfes zastavéné uzemi (pozemek parc. €. 24/2).

Lokalita Z20-SV - doplfiujici podminky:

Podminkou rozvoje lokality je rozSifeni vefejného prostranstvi, jehoZz soucasti je stavajici komunikace
(pozemek parc. €. 791/1), pfi jiznim okraji této lokality na Sifku 8 metru.
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PLOCHY REKREACE

REKREACE INDIVIDUALNI - ZAHRADKOVE A CHATOVE OSADY (RI)

Hlavni a pfipustné funkcni vyuZiti: zahradkarské chaty, rekrealni chaty — pro individualni,
rodinnou rekreaci; péstebni plochy.

Pripustné funkéni vyuziti: stavby dopravni a technické infrastruktury; stavby doplikové,
souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni pro kratkodobou rekreaci (ubytovani
v soukromi - do kapacity jedné jednotky 10 IUzek); zafizeni vefejného stravovani; obchodni zafizeni a
zafizeni sluzeb (do kapacity jedné jednotky 100 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi
SniZovat svym provozem stavajici obytny standard dzemi.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 40%; minimaini
zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max. podlaznost objektd: 2 nadzemni podlazi (tj. véetné pfipadného
podkrovi); max. vySka nadzemnich objektl: 8 m (vySka hiebene stfechy) - od primérné hladiny upraveného
terénu v pudorysu objektu k nejvy3Simu mistu stfesni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina,
antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); min. velikost pozemku: 400 m? (tyka
se i nové délenych pozemkd; netyka se stavajicich pozemki, stabilizovanych ke dni vydani Uzemniho
planu Stihlice); minimaini $itka uliéniho prostoru bude 8,0 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku — tyka
se ploch zastavitelnych); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Strechy vSech objektl budou feSeny jako sedlové, nebo jako sestava sedlovych stfech o sklonu 35
az 45°, v pfipadé vedlejSich (ostatnich) objektl o zastavéné ploSe do 50 m? je pfipustna i stfecha plocha a
pultova. U zmén dokoncenych staveb je pfipustné ponechat tvar a sklon stavajici stfechy.

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 2,0 m nad niveletou vefejného
prostranstvi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni funkcni vyuZiti: zafizeni vefejné spravy; Skolska zafizeni; zdravotnicka zafizeni; socialni
zafizeni; kulturni zafizeni; cirkevni zafizeni.

Pripustné funkcni vyuziti: stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby dopliikove,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 1iZek); obchodni zafizeni a
zafizeni sluzeb (do kapacity 200 m2 hrubé podlazni plochy).

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim; fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych panelli na stfechach budov.

Prostorové usporadani: max. podlaznost objektl: 3 nadzemni podlazi; max. vySka nadzemnich
objektd: 12 m od prdmérné hladiny stavajiciho terénu v pudorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfesni
konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Strechy vSech objektl budou feSeny jako sedlové, nebo jako sestava sedlovych stfech o sklonu 35
az 45°, v pfipadé vedlejSich (ostatnich) objektl o zastavéné ploSe do 50 m? je pfipustna i stfecha plocha a
pultova. U zmén dokoncenych staveb je pfipustné ponechat tvar a sklon stavajici stfechy.
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Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 2,0 m nad niveletou vefejného
prostranstvi.

OBCANSKE VYBAVENI - SPORT (0S)

Hlavni funkéni vyuziti: sportovni zafizeni; sportovni plochy.

Pripustné funkéni vyuziti: stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby doplikové,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 10Zek); obchodni zafizeni a
zafizeni sluzeb (do kapacity 200 m2 hrubé podlazni plochy).

Podminéné pfipustné funkcni vyuZiti: -,

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim; fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych panelli na stfechach budov.

Prostorové usporadani: max. vySka nadzemnich objektd: 6 m (resp. 12 m - v pfipadech,
oduvodnénych provozem sportovniho zafizeni — vy$kou nad hraci plochou) od primérné hladiny stavajiciho
terénu v pdorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfe$ni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina,
antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno
zajistit na vlastnim pozemku.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

SMISENE VYROBNI - VYROBY A SLUZEB (HS)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby (do kapacity jedné
jednotky 2.000 m2 hrubé podlazni plochy).

Pripustné funkéni vyuziti: stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné ploch a zafizeni pro
vyrobu elektrické energie / fotovoltaickych ploch a zafizeni pro vyrobu elektrické energie, stavby doplrikove,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy; stavby a zafizeni pro zemédélské hospodareni, stavby a zafizeni pro
vyrobu a skladovani.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby (do
kapacity jedné jednotky 5.000 m? hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi naruSit stavajici
charakter Uzemi a nesmi sniZzovat svym provozem stavajici obytny standard sousednich dzemi. Bydleni
(souvisejici s funkénim vyuzitim — bydleni majitele, spravce, ubytovani zaméstnancl). Podminkou je, Ze
budou spinény pfislusné hygienické limity pro stavby pro bydleni.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximaini zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50%; minimalni
zastoupeni zelené na pozemku: 20%; max. vySka nadzemnich objektd: 12 m (vySka hfebene stfechy) - od
primérné hladiny upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfe$ni konstrukce (méfeno
bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.);
odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Stiechy vSech objektt budou feSeny jako sedlové, nebo jako sestava sedlovych stfech o sklonu 25
az 45°, v pfipadé vedlejSich (ostatnich) objektl o zastavéné ploSe do 50 m? je pfipustna i stfecha plocha a
pultova. U zmén dokoncenych staveb je pfipustné ponechat tvar a sklon stavajici stfechy.

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 2,0 m nad niveletou vefejného
prostranstvi.
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DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby, zafizeni a plochy pro silniéni dopravu, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot.

Pripustné funkcni vyuziti: stavby a zafizeni nezbytné nutna pro provoz plochy; stavby technické
infrastruktury.

Podminéné pfipustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNI HOSPODARSTVI (TW)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni technické infrastruktury - zasobovani vodou,
odkanalizovani a likvidace odpadnich vod.

Pripustné funkéni vyuziti: dopravni infrastruktura.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkeni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funk¢énim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH (PP)

Hlavni funkéni vyuiziti: plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu (s moZnosti
regulovaného pfistupu — napfiklad v nocnich hodinéch); soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zeler.

Pripustné funkéni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura, méstsky mobiliar.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuZitim.

Prostorové usporadani: Prvky zelené (navesni travnaté plochy, stromova a kefova zeler) budou v
maximalni mife zachovany, zasahy do téchto prvk( musi byt pfislusnym zplsobem v dané plo$e nahrazeny
tak, aby nedoSlo ke sniZeni kvality zelené v plochach vefejnych prostranstvi. Respektovany a chranény
budou v plochéch vefejnych prostranstvi veSkeré historické prvky drobné architektury.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

VODNI PLOCHY A VODNI TOKY (WT)

Hlavni funkcni vyuziti: vodni plochy a vodni toky a plochy pro vodohospodafské vyuZiti.

Pripustné funkéni vyuiiti: plochy USES; stavby pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: dopravni a technické infrastruktura, zafizeni pro provoz a
udrzbu dané plochy. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poSkozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze
zakona.
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Nepfipustné funkéni vyuziti: vesSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: vodni plochy a vodni toky, v€etné jejich bfehovych porostl, budou
maximalné chranény; podél koryt vodnich tok( bude respektovan min. 6 metr(i Siroky manipulaéni pruh;
neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich tokud (s vyjimkou ohradniku, nebo dfevénych bradel).
Neni dovoleno omezeni prostupnosti uzemi pro Zivo€ichy v okoli vodoteci a vodnich ploch v nezastavéném
uzemi. V pfipadé oploceni pozemki sousedicich s korytem vodnich tokd bude oploceni respektovat
bfehovy porost vodotege. Pozemky, na kterych se nachazeji koryta vodnich toku, nebudou déleny. Zafizeni
pro provoz a Udrzbu dané plochy: pouze lehké, odstranitelné stavby; max. vySka 5,0 m, max. zastavéna
plocha 50 m?, zastfeSeni sedlovou, nebo pultovou stfechou.

PLOCHY ZEMEDELSKE

ZEMEDELSKE (A2)

Hlavni funkéni vyuziti: zemédélsky padni fond (ZPF), véetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti: USES. Sougasti ploch zemédéiskych je vyznamna nelesni zelef -
pfipustné vyuZiti: souasné vyuziti; vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu porostt odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.
Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poSkozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze zékona. Dopravni
infrastruktura (pouze uCelové komunikace pro obhospodafovani pozemkUl, lezZicich v plochach
zemeédélskych, a stezky pro pési a cyklostezky) a technicka infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde k
naru$eni, pfipadné zniceni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené; podminkou je neexistence prokazatelné
alternativniho feseni. Soucasti ploch zemédélskych je vyznamna nelesni zeled — umisténi nezbytné
nutnych liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury. Podminkou je: pouze ve vyjime¢nych
pfipadech, umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naru$eni téchto porostu.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim. Soucasti ploch zemédélskych je vyznamna nelesni zelen - nepfipustné vyuziti: jakékoliv zmény
funkEniho vyuZiti, které by znamenaly ohroZeni pfirodé blizkého charakteru porostu, a které by znemoznily
¢i ohrozily izemni ochranu, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, Upravy tokd,
intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

Prostorové usporadani: v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné krajinné
prvky ze zékona (pozemky urené k pInéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES,
interakéni prvky) i dal$i vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromd, aleje); v plochach
zemédeélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou pasteveckého oploceni - primarni funkci pasteveckého
oploceni je zajisténi hospodafskych ¢i jinych zvifat na pastvé pfed Unikem zevnitf ven z paseného
prostoru). Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy: pouze lehké, odstranitelné stavby —
pfistfeSky pro zvifata, krmelistg, seniky; max. vySka 5,0 m, max. zastavéna plocha 50 m2, zastfeSeni
sedlovou, nebo pultovou stfechou.

24



PLOCHY LESNI

LESNI (LE)

Hlavni funkéni vyuziti: pozemky ur€ené k pInéni funkci lesa (PUPFL).

Pripustné funkéni vyuziti: USES; liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (pési stezky a
cyklostezky - za podminky vyuZiti stavajicich lesnich cest, bez jakéhokoliv rozSifovani na ukor lesa).

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkcni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY PRIRODNI

PRIRODNI (NP)

Hlavni funkéni vyuZiti: plochy pfirodni, zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, véetné
vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkcni vyutziti: ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu dané plochy.
Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze zakona. Dopravni
infrastruktura (pouze Ucelové komunikace pro obhospodafovani pozemka, lezicich v plochach pfirodnich, a
stezky pro pési a cyklostezky) a technické infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde k naru$eni, pfipadné
zni¢eni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené; podminkou je neexistence prokazatelné alternativniho feseni.
Soucasti ploch pfirodnich je vyznamna nelesni zelefi — umisténi nezbytné nutnych liniovych staveb
dopravni infrastruktury a staveb technické infrastruktury. Podminkou je: pouze ve vyjimecnych pfipadech,
umistény mohou byt jen pfi co nejmen$im zasahu a naru$eni téchto porostu.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelnd, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani: v plochach pfirodnich budou maximéalné chranény vyznamné krajinné
prvky ze zékona (pozemky urené k pInéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES,
interak&ni prvky) i dali vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stroma, aleje); v plochach
pfirodnich neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel, nebo pasteveckého
oploceni). Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy: pouze lehké, odstranitelné stavby —
pfistfeSky pro zvifata, krmelidté, seniky; max. vySka 5,0 m, max. zastavéna plocha 50 m?, zastfeSeni
sedlovou, nebo pultovou stfechou.

G VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Viymezeni vefejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které Ize préva k pozemkim vyviastnit

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan nenavrhuje 7adné vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit.
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje Zadna vefejné prospésna opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkim vyvlastnit.
STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby a opateni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu.

PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.

H VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Viymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkd, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich ddaji podle §5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje zadné vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
Uzemni plan navrhuje vefejné prospé$na opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo:

VPO1-LBK lokalni biokoridor
VPO2 - LBK lokalni biokoridor

Uvedena vefejné prospéSna opatfeni jsou zakreslena ve Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci.

| STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Vlymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy ani koridory Gzemnich rezerv.
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K VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno dohodou
0 parcelaci.

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Vlymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihdty pro vioZeni dat o této studii do evidence dzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochu (viz vyznageni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi), pro kterou
je rozhodovani 0 zménach v zemi podminéno zpracovanim uzemni studie:
- Z17-SV (US1)

Uzemni studie vymezi — ve vazb& na stavajici vefejna prostranstvi v obci - vSechna pfipadna nové
navrzena vefejna prostranstvi v lokalité, pfi¢emz bude zajistén pfistup - dopravni obsluha vSech pozemku v
lokalité (stavajicich i nové navrzenych); Uzemni studie navrhne rozSifeni stavajici komunikace (pozemek
parc. &. 791/7) pii severnim okraji této lokality na &itku 8 metrd. Uzemni studie stanovi pfipadné nové déleni
pozemki v lokalité. Cilem Gzemni studie bude koordinace rozvoje lokality. Uzemni studie bude pofizena
nejpozdaji do 5 let od vydani Uzemniho planu Stihlice.

M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Viymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho
planu v rozsahu podle pfilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u requlacniho planu z
podnétu stanoveni pfimérené Ihity pro jeho vydani

Uzemni plan nestanovuje Zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

N STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gzemi (etapizaci).
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O VYMEZENi ARCHITEKTONICKY

NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miZe vypracovavat architektonickou Cast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Uzemni plan nestanovuje 7adné stavby, pro které mize vypracovavat architektonickou &ast projektové
dokumentace a autorsky dozor jen autorizovany architekt.

P UDAJE O UZEMNIM PLANU

Udaje o podtu listtr tizemniho planu a poctu vykresti k nému pfipojené grafické Gasti

Uzemni plan Stihlice sestava z textové asti a z &asti grafické.
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Cast textova ma celkem 28 stran a sestava z nasleduijicich kapitol:

Vymezeni zastavéného Uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Urbanisticka koncepce

Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Vlymezeni vefejné prospésnych staveb

Vlymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb

Stanoveni kompenzaénich opatfeni

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Viymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vlymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uuzemni studie

Vlymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Viymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muize
vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Udaje o Gzemnim planu

Cast graficka obsahuje celkem 4 vykresy:

Viykres zékladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000

Hlavni vykres 1:5000

Hlavni vykres - technicka infrastruktura 1:5 000

Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
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ODUVODNENI

A POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zpracuje porizovatel.

B SOULAD UZEMNIHO PLANU
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

Dle Politiky zemniho rozvoje 2008 (PUR; schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 929, ze dne 20.
7.2009; ve znéni po 1. aktualizaci, schvalené usnesenim viady Ceské republiky ¢. 276, ze dne 15. 4. 2015,
po 2. a 3. aktualizaci, schvalené usnesenimi vlady Ceské republiky ¢.629/2019 a 630/2019, ze dne
2.9.2019, po 4. aktualizaci schvalené usnesenimi viady Ceské Republiky ¢. 618/2021 ze dne 31. 8. 2021 a
po 5. aktualizaci, schvalené usnesenim viady CR ¢&. 833/2020 ze dne 17. 8. 2020) leZi feSené Uzemi
tzemniho planu Stihlice v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha; tato oblast
pfedstavuje nejsiingjSi koncentraci obyvatelstva v republice, stejné jako vyznamné soustfedéni
ekonomickych aktivit, v zavislosti na dynamice rozvoje hlavniho mésta Prahy. Uzemni plan Stihlice na to
reaguje zejména vymezenim zastavitelnych ploch / rozvojovych lokalit, jez pfedstavuiji odpovidajici nabidku
pro bydleni, pfipadné individuaini rekreaci. Spravni Gizemi obce Stihlice leZi ve specifické oblasti SOB9, ve
které je nutné zohlednit aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem — Uzemni pléan na tuto skuteCnost
reaguje, podrobnéji v kapitole | — Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni.

Politika uzemniho rozvoje CR nevymezuje ve spravnim Gzemi obce zadny koridor pro dopravni a
technickou infrastrukturu.

Uzemni plan Stihlice respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi, které jsou obsazeny v kapitole 2.2; jedna se zejména o:
14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty (zemi vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi...

Uzemni plan navrhuje takovy rozvoj a zasady pro budouci usporadani krajiny, které jsou v souladu
s ochranou, respektovanim a dalSim rozvojem pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi — jedna
se zejména o ochranu charakteristického utvafeni struktury obce a ochranu stavajicich kvalit volné krajiny,
v niz se spravni Uzemi obce Stihlice rozklada.
15) ,Pfedchazet pfi zménéach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci...

Uzemni plan navrhuje pfiméfeny rozvoj sidla, jez je jednim z predpokladi udrzeni socialni stability a

soudrznosti v feSeném uzemi.
16) ,Pfi stanovovani zpUsobu vyuZiti uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i
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hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohlediovat také poZadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi.*

Uzemni plan pfi stanoveni zakladnich principli mozného dalsiho rozvoje fe$eného Uzemi obsahuje

zasady ochrany viech slozek Zivotniho prostiedi, véetné (izemniho systému ekologické stability. Uzemni
plan dusledné chrani kvalitni krajinné prostfedi celého feSeného Uzemi.
22) ,Vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd uzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni
vyuziti pro rGzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).”

Uzemni plan predpoklada v uzemi pfiméfeny rozvoj turistickych aktivit, obec se nachéazi v

atraktivnim Uzemi, nabizejicim moZnosti celoroénich turistickych aktivit.
23) ,Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné."

Uzemni plén predpoklada umistovani dosud nerealizovanych inzenyrskych siti — pokud to konkrétni
podminky umozni - v soub&hu nebo mimo silni¢ni a pomocné silnicni pozemky; rozvoj dopravni a technické
infrastruktury je uzemnim pldnem koordinovan a zaroven jsou vytvofeny pfedpoklady pfiméfené obsluhy
celého Fe$eného Uzemi. Uzemni plan potvrzuje sit G&elovych komunikaci; Gzemnim planem jsou stanoveny
podminky pro prostupnost uzemi.

24) ,Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy sohledem na to, jaké vyvola néroky na zmény vefejné
dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou).”

Uzemni plan respektuje stavajici systém pé&si a cyklistické dopravy ve spravnim Gzemi obce a
vytvéafi pfedpoklady pro jeho dalSi rozvoj.

30) ,Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.”

Uzemni plan navrhuje v souvislosti s predpokladanym rozvojem spravniho zemi obce odpovidajici
feSeni technické infrastruktury.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Dle Zasad Uzemniho rozvoje Stfedodeského (ZUR; vydanych dne 7. 2. 2012, G&innosti nabyly dne 6. 3.
2012, ve znéni po 1. aktualizaci ze dne 27. 7. 2015 a ve znéni po 2. aktualizaci ze dne 26. 4. 2018) lezi
spravni Gzemi obce Stihlice v rozvojové oblasti OB1 Praha.

ZUR nestanovuji ve spravnim (zemi obce Z&dné nadregionalni a regionalni prvky (zemniho
systému ekologickeé stability.

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi zadné vefejné prospésné stavby z oblasti dopravy, stavby
vodovodu, elektroenergetiky, plynarenstvi, VPS dalkovodu, ani v oblasti protipovodiiové ochrany, jez by
byly vymezeny v ZUR.

Uzemni plan Stihlice sleduje a napliiuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro vyvazeny rozvoj spravniho Gzemi obce Stihlice, zalozeny
na tfech pilifich udrZitelného rozvoje, pro pécCi o pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty Gzemi, pro stabilizaci
a vyvazeny rozvoj hospodéafskych Cinnosti, v€etné zvySovani kvality Zivota obyvatel ve spravnim uzemi
obce Stihlice. Uzemni plan respektuje prirodni a kulturni hodnoty Gzemi a navrhuje piiméfeny rozvoj véech
sidel, lezicich ve spravnim Gzemi obce, ktery tyto hodnoty neohrozi.
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C SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA  OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU

NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Stihlice byl zpracovén v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani tak, jak jsou vymezeny
v ustanoveni §18 a §19 zéakona ¢.183/2006 Sb. o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdgjSich pfedpisu (stavebni zakon).

Cilem Uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a pro rozvoj, ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich — tfi pilife udrzitelného rozvoje: ekologicky, ekonomicky a
socialni.

Uzemni plan Stihlice naplfiuje pozadavek na soulad scili Uzemniho planovani vytvofenim
komplexniho nazoru na urbanistické feSeni spravniho Uzemi obce, vymezenim a stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, upfesnénim podminek pro vyuZziti jednotlivych rozvojovych
lokalit, definovanim podminek pro dopravni a technickou infrastrukturu a stanovenim podminek pro ochranu
nezastavitelného uzemi a cenného krajinného razu feSeného uzemi.

Uzemni plan Stihlice vytvari predpoklady k zabezpegeni trvalého souladu vech pirodnich,
civilizaénich a kulturnich hodnot v feSeném (zemi, zejména se zfetelem na péci o zivotni prostiedi a
ochranu jeho hlavnich slozek — pudy, vody a ovzdusi.

Uzemni plan Stihlice naplfiuje Ukoly Gzemniho planovani tim, Ze stanovuje celkovou koncepci
rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi, Ze v procesu
zpracovani proveéfil a posoudil potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, ze stanovil podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti a definoval tak urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi, Ze urbanistickou koncepci stanovil podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak
pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi, ze stanovenim
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti vytvaii podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro vysoky standard prostfedi, a Ze vytvafi v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostiedku z vefejnych rozpoCtl na zmény v Uzemi.

D SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan Stihlice je zpracovan v souladu se zakonem &.183/2006Sb. o izemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni zakon) a provadécimi vyhlaskami:

- Vyhl&Skou €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné plédnovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

- Vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.
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E SOULAD S POZADAVKY o
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan Stihlice je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Soulad s poZadavky dotcenych organd podle zvia$tnich pfedpist zpracuje pofizovatel.

F ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENIi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ ochrany
pfirody, vydal stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve kterém sdéluje, ze Ize vyloudit
vyznamny vliv pfedlozené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi zameéry nebo koncepcemi, na pfiznivy
stav pfedmétl ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo ptacich oblasti (PO)
v pusobnosti Krajského ufadu.

Krajsky Urad StfedoCeského kraje, organ posuzovani vlivi na zivotni prostiedi, jako pfislusny ufad,
ve stanovisku na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi sdéluje, ze
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Stihlice na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

G STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST.
5SZ

Bude vlozeno pofizovatelem.
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H SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
SZ ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

Zpracuje porizovatel.

|  KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

Redenym Uzemim Uzemniho planu Stihlice je spravni Uzemi obce, jeZ sestava z katastralniho Uzemi
katastralniho Uzemi Stihlice.

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Spravni Uzemi obce Stihlice se nachazi na rozhrani spadovych (izemi mésta Rigany a mésta Kostelec nad
Cernymi lesy, dasteénd i mésta Cesky Brod. Vzhledem ke kvalitni krajing i relativni blizkosti hlavniho mésta
Prahy je potencial feSeného Uzemi pomérné znaény — jak z hlediska trvalého bydleni, tak z hlediska
sportovné — rekreacnich aktivit.

Zastavéné uzemi obce se historicky vyvijelo nejprve okolo névesniho prostoru v jihovychodni ¢asti
dnesniho sidla. Postupny rozvoj zastavby sidla pak pokracoval podél hlavni urbanizacni osy: komunikace —
dnesni silnice 111/11311 a dale pak severnim smérem podél komunikace — dnesni silnice 11/113. Nasledné
doslo i k rozvoji zastavby na jihu sidla v prostoru mezi silnici 111/11312 a silnici 111/11311.

Rozloha spravniho izemi obce Stihlice ¢ini 519 ha a aktualné (2020) v obci Zije 203 obyvatel.
V feSeném Uzemi - ve spravnim Uzemi obce Stihlice se nachazi nasledujici nemovita kulturni
paméatka, zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR (zdroj: www.pamatkovykatalog.cz):

Objekt: tvrzisté Lazany, archeologické stopy
Katalogové ¢islo: 1000130303
Rejstfikové &islo: USKP 19533/2-906
Pamatkova ochrana: kulturni pamatka, stav ochrany: pamatkové chranéno
Charakteristika: Terénni pozistatky zaniklé vsi ze 13. aZ 14. stoleti. Lokalita se nachézi na okraji lesa
zapadné od silnice spojujici Gernokosteleckou silnici se Stihlicemi. V areélu pamétky se nejlépe dochovalo
tvrzi§té s centralnim pahorkem a pozistatky prilehlého hospodarského dvora.

ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce uzemniho planu vychazi z respektu ke stévajicimu charakteru Uzemi a z logického
dopliiovani stavajici zastavby sidla novymi rozvojovymi lokalitami pro bydleni (plochy smiSené obytné —
bydleni venkovské). Zastavéné uzemi sidla je izemnim planem povazovano za stabilizované. Uzemni plan
vymezuje nové zastavitelné plochy zejména pro vystavbu rodinnych domd, protoZe Gzemni rezervy pro
jejich dal$i vystavbu zastavéného Uzemi jsou jiz v zasadé vyCerpany.
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Nova zastavba bude pfiméfené odpovidat charakteru stavajici zastavby, jejimu prostorovému a
funkénimu uspofadani a historickému vyvoji sidelni struktury. Rozvoj zastavby sidla bude respektovat
charakteristicky raz krajiny, jedine¢nou polohu sidel v ni, stavajici obraz jednotlivych sidel v krajiné.

Uzemni plan pfi vymezovani zastavitelnych ploch / rozvojovych lokalit vychazi — v souladu se
Zadanim - ze zastavitelnych ploch ve stévajicim Uzemnim plénu. Zaroven Uzemni plan respektuje polohu
obce Stihlice v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha, vymezené Politikou Gzemniho
rozvoje a potvrzenou Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje: uzemni plan vytvafi podminky pro
uspokojeni potfeb dal$iho rozvoje bydleni ve spravnim tuzemi obce.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy / rozvojové lokality, které dokonéuiji jiz zapocaté rozvojové
aktivity (lokality Z1-SV, Z2-SV, Z3-SV, Z4-SV, Z5-SV a Z6-SV); to se v zasadé tyka i lokality Z8-SV, ktera je
jiz nadélena na stavebni parcely.

Déle uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy / rozvojové lokality, které logicky vypliuiji proluky,
doplAujici zastavéné Uzemi (lokality Z7-SV, Z10-SV, Z11-SV a Z13-SV).

DalSi zastavitelné plochy / rozvojové lokality jsou Uzemnim pldnem vymezeny v souladu se
stavajicim uzemnim plénem obce (lokality Z17-SV, Z18-SV, Z220-SV a 221-SV); navrh uzemniho plénu tyto
lokality potvrzuje. Podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi v zastavitelné plose / lokalité Z17-SV je
zpracovani uzemni studie. Tato uzemni studie vymezi — ve vazbé na stavajici vefejna prostranstvi v obci -
vSechna pfipadna nové navrzena vefejna prostranstvi v lokalité, pficemz bude zajistén pfistup - dopravni
obsluha vSech pozemki v lokalité (stavajicich i nové navrzenych); Gzemni studie stanovi pfipadné nové
déleni pozemku v lokalité. Cilem Gzemni studie bude pfedevsim koordinace rozvoje této zastavitelné plochy
/ lokality. Uzemni studie bude pofizena nejpozdgji do 5 let od vydani Uzemniho planu Stihlice.

Mensi zastavitelnd plocha / rozvojova lokalita, logicky navazujici na zastavéné uzemi, resp.
zastavitelné plochy je tzemnim planem vymezena na jihozapadnim okraji sidla (lokalita Z9-SV).

V8echny tyto zastavitelné plochy / rozvojové lokality jsou ureny pro vystavbu rodinnych domd,
pfednostné izolovanych; jiné stavby pro bydleni jsou Gzemnim planem predpokladany zcela vyjime¢né a
pouze za podminky, Zze budou respektovat stavajici venkovsky charakter zastavby, zejména jeji kompozici
a méfitko.

Uzemni plan dale vymezuje dvé zastavitelné plochy / rozvojové lokality pro vyrobu, obchod sluzby
(lokality Z12-HS a Z22-HS) — déje se tak v pfimé vazbé na stavajici vyrobni areél.

Uzemni plan povazuje stavajici zastavbu rekreacnich chat za stabilizovanou, vymezuje pouze jednu
novou zastavitelnou plochu / rozvojovou lokalitu pro vystavbu rekreaCnich chat (lokalita Z19-RI).

Uzemni plan vymezuje vychodné od sidla zastavitelnou plochu / rozvojovou lokalitu pro vystavbu
Cistirny odpadnich vod (lokalita Z14-TW).

Uzemni plan vymezuje pfi jiznim okraji spravniho Gzemi obce Stihlice zastavitelnou plochu /
rozvojovou lokalitu pro rozvoj vyroby a sluZeb (lokalita Z15-HS) — ve vazbé na zastavéné Uzemi ve
spravnim Uzemi obce VyZlovka.

Uzemni plan vymezuje pfi zapadnim okraji spravniho Gzemi obce Stihlice zastavitelnou plochu /
rozvojovou lokalitu pro realizaci mistni komunikace pro obsluhu stavajici zastavby (lokalita Z16-DS) - ve
vazbé na zastavéné Gzemi sidla Zernovka ve spravnim Uzemi obce Mukarov.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni
pouze pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani
jejich disledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, nebo stezky pro péSi (v pfipadé cyklistickych
stezek a stezek pro péSi se bude jednat pfednostné o stezky s travnatym nebo mlatovym povrchem,
vyjimecné s jinym zpevnénym); dopliikova funkce bydleni Ci pobytové rekreace neni u uvedenych staveb
pfipustna. Veskeré tyto stavby neni mozno umistovat v plochach pfirodnich; v plochach zemédélskych, v

34



plochach vodnich a vodohospodarskych a v plochach lesnich Ize umistovat pouze nezbytné liniové stavby
a stavby, zafizeni a jina opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny se mize jednat pouze o
stavby, zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funkéné
odpovidajicich plochach. V nezastavéném uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jina opatreni pro tézbu
nerostd.

Pfi dalSim rozvoji feSeného Uzemi je nutno respektovat drobnou architekturu a pamatky mistniho
vyznamu a architektonické objekty, které jsou soucasti historie obce. Pfi prostorovém usporadani nové
zastavby je nutno vychazet z historické urbanistické struktury sidla v navaznosti na terénni konfiguraci
pfilehlého uzemi a charakteristicky raz krajiny.

Nezastavéné Uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichZz jedine¢ny krajinny réz bude
jednoznacné respektovan. V nezastavitelném Uzemi nebudou zakladany nové rozvojové lokality. Disledné
bude toto uzemi chranéno pred negativnimi dopady rekreace, pfipustna je kratkodoba rekreace, vyuZivajici
cyklistické a turistické trasy.

V feSeném Uzemi - ve spravnim zemi obce Stihlice nebudou povolovany fotovoltaické elektrarny a
vétrné elektrarny; umisténi fotovoltaickych panell je moZné pouze na stfechy objektl v plochach
smisenych obytnych, v plochach ob&anského vybaveni a v plochach vyroby a skladovani.

Nové stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter feSeného uzemi.

Uzemni plan respektuje aktuélné probihajici komplexni pozemkové Upravy.

BILANCE

V nasledujici tabulce je uvedena bilance jednotlivych ploch zmén (rozvojovych lokalit / ploch zastavitelnych)
pro bydleni (plochy smiSené obytné — bydleni venkovské), resp. pro vyrobu, obchod a sluzby (plochy
smisené vyrobni — smigené vyrobni — vyroby a sluzeb) dle navrhu Gzemniho planu Stihlice; kapacity jsou
uvedeny v poétu rodinnych doma, resp. rozméru hrubych uZzitnych ploch. Jedna se o bilanci maximalné
dosazitelnych kapacit, ktera vychazi z hypotetického pfedpokladu maximélniho vyuZiti regulativi pro
jednotlivé lokality. Celkova kapacita maximalniho vyuziti rozvojovych lokalit pro bydleni je cca 96 rodinnych
domd (RD); celkova kapacita (narlst) maximainiho vyuziti rozvojovych lokalit pro vyrobu a sluzby (plochy
smiSené vyrobni — smiSené vyrobni - vyroby a sluZeb) 4.200 m2 hrubych uzitnych ploch (HUP).

lokalita / plocha rozloha kapacita (RD + HUP) - max. (poznamky)
21-8V 1.994 2
22-8V 2.260 2
Z3-8V 7.946 8
Z4-8V 3.092 3
Z5-8V 914 1
26-SV 706 1
Z7-SV 3.873 4
28-SV 18.974 16
Z9-8V 1.392 1
Z210-SV 2.133 2
Z11-SV 1.084 1
Z12-HS 2.333 1.000 m?
Z213-SV 8.375 9
Z14-TW 755 -
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lokalita / plocha rozloha kapacita (RD + HUP) - max. (poznamky)
Z15-HS 4.082 2.000 m?
216-DS 232 -
Z17-SV 22.565 23 uzemni studie US1
Z18-SV 4.326 4
Z19-RI 3.636 4
Z20-SV 3.885 4
Z21-S8V 11.292 11
Z22-HS 2.403 1.200 m?2
celkem 96 RD / 4.200 m?

SYSTEM SIDELNi ZELENE
KRAJINA

Resené Uzemi je soutasti Ceskomoravské soustavy, podsoustavy Stfedoeska pahorkatina,
geomorfologického celku BeneSovska pahorkatina, podcelku DobfiSska pahorkatina a okrsku Jevanska
pahorkatina.

Jevanska pahorkatina je severni ¢asti DobfiSské pahorkatiny, jedna se o ¢lenitou pahorkatinu v
povodi Labe (v feSeném Uzemi). Je sloZzena pfevazné z granitoidl stfedoceského plutonu fianského typu.
Jedna se o roz€lenény, erozné denudacni reliéf se tvary zvétrdvani a odnosu, pseudokary, se zbytky
neogennich zarovnanych povrchd.

Zdejsi krajina se vyznacuje nadprumémym zastoupenim lesa (42,8 %).

Resené zemi je dle ZUR soudasti oblasti N 10 — krajiny relativné vyvazené. Oblasti krajin relativné
vyvazenych, nemaji spolecny specificky fenomén. Obvykle jsou charakteristické relativné pestrou skladbou
zastoupenych druh( pozemku. Pfitom vyraznéji nepfevazuiji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni
plochy. Déle jsou do této oblasti zahrnuty ty ¢asti Uzemi, které se sice svym charakterem blizi krajiné polni,
ale pldni poméry v nich, v regionalné vyznamném rozsahu, nedosahuiji nadprimérné kvality.

Pozadavky na vyuziti - cilové charakteristiky krajiny (dle ZUR)

Dlouhodoba cilové charakteristika spociva v dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a
stabilnich ploch a stabilizaci jejiho polyfunkéniho charakteru kulturni krajiny.

Podminky pro nasledné rozhodovani (dle ZUR)

Zmény vyuziti Uzemi musi podporovat tvorbu relativné vyvazeného charakteru kulturni krajiny, respektive
tento charakter nesmi zmény narusit nebo zabranit dosazeni vyvéZzeného stavu

Uzemni plan se zamérem zachovani a zvy3eni ekologické stability krajiny a estetickych i pFirodnich
hodnot krajiny vymezuje v izemi prvky USES. Realizace téchto ploch trvalé vegetace bude mit za vysledek
vyznamné posileni pfirodnich hodnot zdejSi krajiny.

Pro vysadby krajinné zelené je nutné pouzit vyhradné plvodni pfirozené druhy dfevin, odpovidajici
potencialni pfirozené vegetaci. V daném (zemi se jedna o jednotky potenciaini pfirozené vegetace (dle
Neuhduslové a kol.: Mapa potencialni pfirozené vegetace Ceské republiky, Praha 1998): 36 — Bikova
alnebo jediova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum) a 7 — CernySova
dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum).

Jedna se predevsim o nasledujici druhy:

dub zimni fidCeji letni, (Quercus petraea, Q. robur), bfiza (Betula pendula), habr (Carpinus betulus),
buk (Fagus sylvatica), lipa srdéita (Tilia cordata), jefab (Sorbus aucuparia), jasan ztepily (Fraxinus
excelsior) a javor klen popf. mléC (Acer pseudoplatanus, A. platanoides) tfeSefi — Cerasus avium). Ve
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vychodni Casti uzemi predevsim jedle (Abies alba), borovice (Pinus sylvestris), smrk (Picea abies) i buk
(Fagus sylvatica).

Uzemni plan cti hodnoty krajiny v feSeném Uzemi, predevsim lesni i krajinnou zelefi. Uzemni plan
zachovava hodnotnou strukturu drobnych lesnich porostt, remiz(, rozptylené zelené a doprovodné zelené
podél vodnich tok( a komunikaci v Uzemi.

Pro zachovani a posileni krajinarské hodnoty zajmového Uzemi je nutna ochrana veskeré stavajici
krajinné zelené a dopliovani liniové zelené podél komunikaci a vodoteCi. Dilezitd je ochrana vSech
vyznamnych krajinnych prvkU a jejich doplfiovani.

ZELEN V SIDLE

Vramci Uzemniho planu nejsou vymezeny nové plochy pro sidelni zelefi, plochy zelené jsou dany
procentem zastoupeni zelené pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. VeSkera stavajici sidelni zelen je
uzemnim planem zachovavana a cténa.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Dle Studie vyhodnoceni krajinného razu na Uzemi stfedoeského kraje (I. Vorel 2008) kterou pofidil
StfedoCesky kraj, sefeSené Uzemi nachazi pfi jizni hranici oblasti krajinného razu ObKR 17
Cernokostelecko.

ObKR 17 Cerokostelecko. Cernokostelecko predstavuje pomémé zalesnénou krajinu mezi
historickymi mésty Kostelec nad Cernymi lesy (1344) Cesky Brod (1259) a Rigany (1289). Krajinu tvofi
paralelni zalesnéna udoli vodnich tokd, oddélend pasy zemédélské krajiny nad udolimi se stfedné velkymi
historickymi  zemédélskymi vesnicemi stfedovékého plvodu, pudorysné kompaktnimi, s castecné
dochovanou urbanistickou strukturou. Oblast tvofi velice pestra ¢Elenitd pahorkatina na zapadé tvofena
granodiority (Jevanska pahorkatina) s typickymi Zulovymi vrchy se skalnimi tvary zvétravani a odnosu, na
vychodé pak tvofena sedimenty (permokarbonské piskovce, jilovce, brekcie, arkozy, slepence)
(Cernokostelecka pahorkatina) s typicky plochymi hfbety. Vodni prvky jsou tvofeny prameny, malymi i
stfedné velkymi potoky, malymi i stfedné velkymi rybniky a jezirky v lomech. Na krajinném razu se podileji
podprimérné. Neobycejné bohata skladba krajinnych celki vytvafi v interiéru oblasti proménlivé partie a
riznorodé krajinné scenérie. Na zapadé je ObKR ohrani¢ena pasem lesnich celk(i HradeSinského lesa a
Dubiny a nejzapadnéjSi vyspy Babického lesa. Ve vizualnich vztazich dominuje kontrast otevfenych
zemeédeélskych ploch a lesnich masivi se zahloubenymi lesnatymi Udolimi vodotedi a se zemédélskymi
vesnicemi kompaktnich pudorysu.

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat na minimalizaci zasahl a zachovani vyznamu znak(
krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluuréujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci statu
Ci regionu jedineéné nebo vyznacné. Jedna se o nasledujici zadsady ochrany krajinného razu, z nichz
nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro zemné planovaci €innost:

»  Ochrana cennych lesnich porost

» Zachovani hodnot lesnich interiérG v lesnich hospodafskych planech, v technologii udrzby a
managementu krajiny

» \lyrazné omezeni rozvoje zastavby, orientace rozvoje na prfestavbu zastavénych ploch a
transformaci rekreaCni funkce nékterych lokalit na trvalé bydleni

» Zachovani oddélenych lokalit zastavby a jejich provazani krajinnou zeleni

»  Zachovani drobnéjSiho méfitka a dimenzi zastavby, vylouceni soustfedénych forem zastavby

*  Omezeni dimenzi rozvojovych ploch u zemédélskych vesnic v severni ¢asti ObKR
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*  Ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby
» ZlepSovani charakteru prostfedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb a Upravou nebo novym
vyuZitim nevhodné vyuzitych ploch

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Hlavnim cilem vytvafeni Gzemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi biodiverzity,
biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich organismu a jejich spolecenstev a
zahrnuje rozmanitost v ramci druh(, mezi druhy a rozmanitost ekosystéma.

Podstatou Uzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uZ nelze dale sniZzovat bez ohroZeni ekologické stability a biologické
rozmanitosti Uzemi. Je v8ak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplfiovani chybgjicich ¢asti této sité
je pouze jednim z kroku k trvale udrZitelnému vyuzivani krajinného prostoru, protoZe existence takovéto
struktury v Uzemi nemUze ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sobé; je pouze jednou z
nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, uzemni systém ekologické
stability definuje jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych
ekosystémd, které udrzuji pFirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto zakona
mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy Uzemniho planovani a ochrany
pfirody ve spolupraci s organy vodohospodaiskymi, ochrany zemédélského pudniho fondu a statni spravy
lesniho hospodarstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastniki a najemc
pozemk tvoficich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici pozemkd,
obce i stat.

Z hlediska Uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitd vyuziti uzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba pfi feSeni uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladi zabezpeceni
trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot v tzemi*.

Zpracovani navrhu USES vychazelo z metodiky MZP CR "Metodika vymezovani Uzemniho
systému ekologické stability", L. Binova a spolupracovnici, MZP Praha, 2017.

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity (idaje z UAP a ZUR Stfedoceského kraje.

V ramci navrhu Gzemniho planu Stihlice byly vymezeny skladebné &asti lokalniho USES tak aby
tyto pinily svou funkci a splfiovaly maximalni a minimalni parametry pozadované metodikou. Z diivodi
jednoznacnosti Cislovani s ohledem na uzemi obce, v niz jsou prvky vymezovany, kod kazdého biocentra
vymezeného na feSeném Uzemi obsahuje oznaceni obce (ST) a pofadové Cislo v feSeném uzemi. Kdd
biokoridori oznacuje, ktera biocentra jsou biokoridorem propojena. Nékteré biokoridory propojuji biocentra
na uzemi sousednich obci tato biocentra jsou znacena zkratkou obce (MU — Mukarov) a Cislem biocentra
dle UP Mukafov.

Pfi realizaci lokalniho SES bude nutné brat v Uvahu soucasny stav krajiny a Casové parametry
vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené sukcese.
Uméle neni mozné pfirozeny biotop vytvofit. Na zakladé empirickych poznatku jsou potiebna tato ¢asova
rozpéti pro regeneraci naruenych nebo vznik novych typl ekosystému.

1 -4 roky - spole€enstva jednoletych plevelu a jejich fauna

8-15let - vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolamu bez specializovanych druh(

desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spoleCenstva a to ¢asto jen s neupinou

druhovou garniturou
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staleti - vznik vyspélych karbonatovych profili v plGdé, vznik lesni geobiocendzy véetné
specializovanych lesnich druht vyssich rostlin

tisicileti - vznik vyspélych humusovych profilii vyvojové zralych pud reprodukce zaniklého
klimaxového spolecenstva s druhové nasycenymi spolecenstvy v dané krajiné

Pfedkladany plan Uzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery sméfuje k
aktivnimu pFistupu pfi zabezpetovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze predpoklad
k zalozeni biocenter a biokoridoru (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro rozvijeni nutnych prvku
a procesU zvysujicich odolnost krajiny k antropickym tlakim. DalSimi nutnymi pfedpoklady k vétsi stabilité
ovzdusi, vod atd.

V (izemi jsou vymezeny prvky skladebné &asti USES. Skladebné &asti USES jsou lokalizovany
v souladu s UAP a ZUR Stiedoceského kraje. Prvky USES jsou navrzeny se snahou o bezkolizni priibéh
s nadéji na plnou funk&nost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvki USES, jsou pfirozena spoledenstva coz v daném Uzemi, jsou predevsim
lesni porosty, dle mapy potenciélni pfirozené vegetace 36 — Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo
albidae-Quercetum petracae, Abieti-Quercetum) a 7 — Cerny$ova dubohabiina (Melampyro nemorosi-
Carpinetum).

7 - CernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) - stinné dubohabiiny
s dominantnim dubem zimnim (Quercus petraea) a habrem (Carpinus betulus), s ¢astou pfimési lipy (Tilia
listnacl (jasan — Fraxinus excelsior, klen — Acer pseudoplatanus, mlé¢ — A. platanoides, tfeSen — Cerasus
avium). Ve vysSich nebo inverznich polohach se téZ objevuje buk (Fagus sylvatica) a jedle (Abies alba).
Dobfe vyvinuté kefové patro tvofené mezofilnimi druhy opadavych listnatych lesi nalezneme pouze
v prosvétlenych porostech. Charakter bylinného patra uruji mezofilni druhy, pfedevsim byliny (Hepatica
nobilis, Galium sylvaticum, Campanula persicifolia, Lathyrus vernus, L. niger, Lamium galeobdolon agg.,
Melampyrum nemorosum, Mercurialis perennis, Asarum europaeum, Pyrethrum corymbosum, Viola
reichenbachiana aj.), méné Casto travy (Festuca heterophylla, Poa nemoralis).

36 — Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum) —
acidofilni bikové a jedlové doubravy blizkého druhového sloZeni a obdobnych stanovistnich pomérd. Bikova
doubrava s dominantnim dubem zimnim (Quercus petraea) se vyznacuje slabsi pfimési az absenci méné i
vice naro¢nych listnacl — brizy (Betula pendula), habru (Carpinus betulus), buku (Fagus sylvatica), jefabu
(Sorbus aucuparia), lipy srdCité (Tilia cordata), na susSich stanovistich i s pfirozenou pfimési borovice
(Pinus sylvestris). Dub letni (Quercus robur) se objevuje jen na relativné vih¢ich mistech. Zmlazené dfeviny
stromového patra jsou nejdulezitéjSi slozkou slabé vyvinutého patra kefového, kde se téz Castéji objevuje
Frangula alnus a Juniperus communis. Fyziognomii bylinného patra urCuji (sub)acidofilni a mezofilni lesni
druhy (Poa nemoralis, Luzula luzuloides, Vaccinium myrtillus, Convalaria majalis, Festuca ovina,
Deschampsia flexuosa, Calamagrostis arundinacea, Melampyrum pratense aj.). Mechové patro byva
druhové pestré. Casto se v ném objevuji Polytrichum formosum, Pleurozium schrebei, Dicranum scoparium,
Leucobryum glaucum, Phlia nutans aj. podobnd druhova garnitura je typicka i pro jedlové doubravy,
indikované kromé vyskytu dubu i pfitomnosti jedle (Abies alba) ev. stromové, pfip. i kefovém patru.
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TABULKOVA CAST

V tabulkové &4sti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v fe$eném Gzemi.

Cislonazev | . X0 Koéd STG Potencidini | g/ casnystav | Cilovystay | Navrh | Vyméra | Legislativ
iochory ekosystémy opatieni [ha] ni stav
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Biocentra
Lokalni
LBC ST 01 3BR 3AB3, 3AB,B4 LO, MT, DH T1,L2,L3 LE, TBLD 2 3,71 uP
LBC 1282/ST 02 4BR 2B3 DH L3 LE 2 3,69 up
LBC 1282/ST 03 4BR 3B3 BU L5 LE 2 6,34 up
LBC 1282/ST04 | 3BR,4BR | 3AB3, 3AB4 BU L2,L5, L7, X9 LE 2 6,19 Up
Biokoridory
Regionalni
RBK RK 1282* 3BR,4BR | 3AB3, 3B3,3B4, | LO,DH, AD,BU | L2,L3, L4,L5, LE 2 42,32** ZUR
3BC4, 3BC5 L7, X9
Lokalni
LBK MUB-STO1* 3BR,4BR | 2AB3, 2BC3, MT, DH, LO K2, L2, L4, X2, LE, TBLD 2-3 7,18* up
3AB3, 3AB,B4, X6, X12
3B3-4, 3BC4
LBK STO01- 3BR 3AB,B4 LO L2 LE 2 0,8 UpP
RK1282*
Vysvétlivky
Sloupec 1
*Cast prvku zasahuje mimo feSené uzemi
Sloupec 3 (Kod STG)

STG jsou v Uzemi stanoveny dle BPEJ a na lesnich pidach dle SLT. Na antropogennich pldach a
plochach devastovanych bez BPEJ a SLT nejsou STG stanoveny.
sloupec 4 (potencialni ekosystémy)
MT - hygrofilni a mezofilni travniky (louky, pastviny a slaniska)
LO — mokfadni a pobfezni kfoviny a lesy
DH - habrové a lipové doubravy (dubohabfiny)
AD - acidofilni bfezové, borové a jedlové doubravy
BU - bu€iny a jedliny
Sloupec 5 (sou€asny stav)
T1 - louky a pastviny
K2 - vrbové kfoviny podél vodnich toku
L2 — luzni lesy
L3 — dubohabfiny
L4 — sutové lesy
L5 - buciny
L7 — acidofilni doubravy
X2 - intenzivné obhospodarované pole
X5 — intenzivné obhospodarované louky
X6 - antropogenni plochy se sporadickou vegetaci mimo sidla
X9 — lesni kultury s neptvodnimi dfevinami
X12 — Nélety pionyrskych dfevin
Sloupec 6 (cilovy stav)
LE - lesni ekosystémy
TBLD - travinobylinna lada s dfevinami
Sloupec 7 (navrh opateni)
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1 - bez opatfeni
2 — s dil¢imi opatfenimi
3 — zalozit
Sloupec 8 (vyméra [ha])
** vyméra prvku v feSeném uzemi
Sloupec 9 (legislativni stav)
UP - zprac. v UP Stihlice
ZUR - zprac. dle ZUR Stfedogeského kraje

VEREJNE VYBAVENI
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

DOPRAVA, KOMUNIKACNI SYSTEM UZEMi A DOPRAVNi VYBAVENOST

SIRSi DOPRAVNIi VZTAHY

Obec Stihlice z hlediska $irsich komunikaénich souvislosti je situovana v pomérné piiznivé poloze, asi 2,5
km severné od patefni trasy silnice 1/2, ktera je vedena od Prahy vychodnim smérem pfes Rigany do Kutné
Hory. Na tuto patefni trasu jsou pak pfipojeny dalsi silnice II. a lll. tfidy, které zajistuji komunikacni
dostupnost pfiléhajicich obci a SirSiho uzemi.

Benesov u Prahy ve vzdalenosti asi 9 km, ptipadné ve stanici Cesky Brod na koridorové trati &. 010 Praha —
Kolin — Ceska Trebova ve vzdalenosti asi 11 km. Dostupnost spravniho zemi obce prostfedky hromadné
dopravy osob je zajisténa linkami vefejné pravidelné autobusové dopravy. Ostatni dopravni obory nejsou ve
spravnim uzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou pfedpoklady pro jejich uplatnéni v systému dopravni
obsluhy Uzemi.

SILNICNi DOPRAVA
Silni¢ni doprava je nosnym dopravnim oborem, ktery zajistuje rozhodujici objemy pfepravnich vztahl
spravniho Uzemi obce.

Jak bylo vySe uvedeno, komunikaéni osou Sir8iho vyznamu je trasa silnice I/2, ktera probiha pres
Vyzlovku a dale t&sné pfi jizni hranici spravniho Gzemi Stihlice. Vlastni spravni Gizemi obce Stihlice je
zasazeno ochrannym pasmem Sifky 50 m v poloze severné od osy silnice I/2.

Uzemni plan respektuje koridor nadmistniho vyznamu pro vedeni zaméru D164 — VyZlovka —
obchvat (ZUR Stiedogeského kraje), resp.: v Uzemnim planu Vyzlovka je tento koridor zpfesnén a do
spravniho izemi obce Stihlice nezasahuje.

Komunikacni patefi spravniho uzemi obce je trasa silnice 111113, ktera v SirSich Uzemnich
souvislostech predstavuje dlezité komunikacni propojeni vedené od pateni trasy silnice 1/2 z kfizovatky v
Mukafové smérem na severovychod. Trasa vstupuje do spravniho uzemi obce ve vcelku dobrych
parametrech, prijezdni Usek prochazi zastavénym izemim Stihlice, vét$inou bez chodnik. Spravni Gzemi
Stihlice silnice 11/113 opousti za mostem pies Lazny potok a dale pfes Doubravéice pokraduje pies kfizeni
se silnici 1/12 (Praha - Kolin) do centra Ceského Brodu, kde je ukonéena. Jistym problémem na prijezdnim
useku silnice 11/113 jsou Cetna pfipojeni jak navazujicich mistnich komunikaci, tak ¢etné sjezdy na pfipojeni
pfilehlych nemovitosti, které jsou vétSinou omezeny obtiznymi rozhledovymi poméry.
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Trasu silnice 11/113 ve spravnim Uzemi obce je tfeba povaZzovat Uzemné za stabilizovanou
s pfedpokladem postupné upravy do parametri navrhové kategorie S9,5/70.

Od kfizovatky na silnici 11/113 ve sméru na jihovychod pfes centrum obce je vedena silnice
11111311 az k pfipojeni na silnici 1/2 pfed vychodnim okrajem spravniho Uzemi. Trasa zajiStuje vztahy ve
sméru na Kostelec nad Cernymi lesy a dale na vychod.

Od kfizovatky na silnici 11/113 pfi jiznim okraji zastavéného tzemi Stihlice ve sméru na jih je vedena
silnice 11111312 az k pfipojeni na silnici 1/2 ve VyZlovce pfed vychodnim okrajem spravniho uzemi. Trasa
zajistuje vztahy ve sméru na Jevany.

Nutno konstatovat, ze vSechny tyto silnice Ill. tfidy, i pfes jisté problémové Useky a mista, je tfeba
povazovat uzemné za dlouhodobé stabilizované. Jisté mistni Upravy v rdmci bézné silniCni udrzby Ize
pfedpokladat predevsim v trase a v prostoru kfizovatek pfi uvolnéni rozhledovych poli. Pfipadné Upravy
trasy je mozné oCekavat pouze v navaznosti na pfipadné vyznamnéjsi stavebni pociny v Uzemi souvisejici
s realizaci novych rozvojovych lokalit. V ramci bézné silnicni udrzby budou vySe uvedené trasy silnic IIl.
tfidy, v souladu s pfislusnym ustanovenim CSN 73 6101 a CSN 73 6110, postupné upravovany pro vedeni
silnicni kategorie S 7,5.

PREHLED O INTENZITACH SILNICNIHO PROVOZU

Pfehled o intenzitach silniCniho provozu nam davaji vysledky periodicky provadénych scitani silnicni
dopravy RSD CR v pravidelnych pétiletych intervalech. V nasleduiici tabulce jsou uvedeny tdaje o zatizeni
na pfislusném scitacim stanovisti zjisténé v ramci posledniho s¢iténi provedeného v roce 2016. Hodnota
zatizeni je uvedena tabulce v poctu skuteCnych vozidel za primérny den roku 2016 v ¢lenéni dle druhu
vozidel — téZkych, osobnich, motocyklli a celkova souétova hodnota. Dale je rovnéz uvedena hodnota
podilu tézkych vozidel v procentech z celkové hodnoty, ktera dava predstavu o charakteru dopravy v daném
useku.

Intenzity automobilové dopravy
Silnice Stanovists Misto, Usek T 0 M S %T
112 1-1010 VyZlovka 1956 6533 64 8553 22,9
111113 1-2359 Mukarov - Stihlice 503 2264 20 2787 18,0
111113 1-4070 Doubravéice - Tismice 336 1148 13 1497 224

v v

na silnici /113, ovSem pfi pomérné vysokém podilu tézkych vozidel nakladni dopravy v dopravnim proudu,
coZ je nepfiznivé z hlediska negativnich dopadl na Zivotni prostfedi na pfilehlém uzemi.

SIT MiSTNiCH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

ViySe popsany systém silniCnich tras pfedstavuje patefni komunikacni skelet celého spravniho tzemi obce,
na ktery jsou pfipojeny dalSi mistni a uCelové komunikace zajistujici propojeni jednotlivych mistnich Casti
spravniho Uzemi, dale az dopravni obsluhu kazdého jednotlivého objektu a jednotlivych
obhospodafovanych ploch a pozemk.

Celkové je moZno konstatovat, Ze sit mistnich a ucelovych komunikaci je mozno povaZovat za
stabilizovanou. Dopravné problémovéa mista sité vétSinou vyplyvaji bud’ z obtizné konfigurace terénu, v
zastavéném Uzemi pak z blizkosti pfiléhajici zastavby ¢i pozemkovych hranic. Oba tyto faktory z hlediska
realnych moZnosti feSeni téchto problémovych mist predstavuji vazné komplikace pfedevsim s ohledem na
citlivé majetkopravni poméry v uzemi a dale na financni narocnost.
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Uzemni plan zaklada nové rozvojové podiny ve spravnim Gzemi obce, komunikadni dostupnost
rozvojovych lokalit pak bude zajiSténa bud prostfednictvim pfipojeni sjezdl na stavajici komunikaéni sit
obce anebo navrhem novych mistnich komunikaci.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna ustanoveni §22
vyhlasky MMR CR €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani (zemi. Navrhované mistni
komunikace zajistujici komunikaéni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou
navrzeny bud jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, typu MO10/7/30(20) s oboustrannymi chodniky
Sitky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice —
navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce uli¢niho prostoru
nejméné 8,0m mezi hranicemi protilehlych pozemka.

Rozvojové lokality ve spravnim uzemi obce budou na stavajici komunikace pfipojeny samostatnymi
siezdy ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12
Kfizovatky, kfiZzeni a sjezdy.

Navrh uzemniho pléanu pfedpoklada ¢asteCnou postupnou obnovu dfive zruSenych Ucelovych
komunikaci a polnich cest s cilem zlepsit prostupnost krajiny a podpofit pési a cykloturistku.

TRASY PESi A CYKLISTICKE DOPRAVY

Spravnim (izemim obce Stihlice je vedena, nejprve po trase silnice I1/113 od Mukarova do Stihlice a dale po
silnici 111/11312 se vraci zpét do VyZlovky, turisticky znaena péatefni cyklotrasa €.1, ktera pokraCuje dale
na Jevany. Od této trasy se ve Stihlici odpojuje cyklotrasa €. 0089 a pokracuje po silnici 11/113 na sever do
Doubavcice a déle pak na vychod.

Lesnim masivem v zdpadnim segmentu spravniho Uzemi obce je vedena ve sméru sever-jih pési
turisticky znatena Gervena trasa, ktera v irsich vazbach je vedena od Uval do Jevan a NPR Vodéradskych
bucin.

Uzemni plan povazuje sougasny systém péSich a cyklistickych turisticky znagenych tras ve
spravnim Uzemi obce za stabilizovany.

OBSLUHA UZEMi PROSTREDKY HROMADNE DOPRAVY
Obsluha spravniho uzemi obce Stihlice prostiedky hromadné dopravy v soudasné dobé je a do budoucna
také zUstane realizovana prostiedky vefejné pravidelné autobusové dopravy. V sou¢asné dobé je doprava
realizovana na 3 linkach prochazejicich spravnim Gzemim obce:
230 491 Cesky Brod — Doubravéice — Mukafov, vedena po trase /113, 16 pard spojd
v pracovni den,
230660 Cesky Brod — Kostelec nad C.I., 1spoj v pracovni den,
« 231 491 Cesky Brod — Doubravéice — Mukafov, vedena po trase /113, 7 par( spojd
v pracovni den,

Ve vlastnim feSeném spravnim Gzemi jsou situovany celkem 2 autobusové zastavky — Stihlice, na
trase silnice /113 a zastavka Stihlice, Doubravéicka na trase silnice 11/11311. Lze konstatovat, Ze
prakticky celé zastavéné obce je ztéchto zastdvek pokryto v pfijatelné 500 metrové dochazkové
vzdalenosti. Situovani autobusovych zastavek je tfeba povaZovat za stabilizované.

DALSI ZARIZENi PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU
S ohledem na pfevazné individuélni charakter bytové zastavby odstavovani a parkovani vozidel pro potfeby
bydleni nepfedstavuje vieSeném Uzemi vaznéjsi problém. Pro potfeby dopravy vklidu u jednotlivych
objektl vybavenosti jsou pak vyuzivany pfilezitosti na plochach pfiléhajicich mistnich komunikaci.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u navrhovanych objektl pro bydleni, vybavenosti & jinych objektu
se bude postupovat ve smyslu pfislunych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o technickych
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pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se feSi jako soucast
stavby, nebo jako provozné neoddélitelnd ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani
omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to vsouladu snormovymi hodnotami
stanovenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.
Dale je tfeba kazdou stavbu vybavit odpovidajicim poétem sténi pro vozidla zdravotné postizenych osob,
které budou feSena jako soucéast stavby.

NejblizSi Cerpaci stanice pohonnych hmot a nabidka zékladnich servisnich sluZzeb pro motoristy
jsou pfi trase silnice 1/2 v nedalekém Mukafové & Kozojedech, pFipadné pii trase silnice 1/12 v Ceském
Brodé.

OCHRANNA PASMA
V souladu se zékonem ¢€.13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, ve spravnim Uzemi obce, mimo jeho
souvisle zastavéné Casti, se uplatiuje:
» ochranné pasmo silnice I. tfidy vedené ve vzdalenosti 50 m po obou strandch od osy
silnice,
» ochranné pasmo silnice Il. a lll. tfidy vedené ve vzdalenosti 15 m po obou stranach od osy
silnice.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

uvoD
Obec Stihlice leZi v okrese Praha vychod, 10 km vychodné od Ri¢an, v nadmorské vy$ce 369 - 394 m n. m.
PocCet trvale Zijicich obyvatel je v souCasnosti 178. V historii obce az po dnesni dobu se nerozvijel Zadny
vétsi pramysl. Urbanisticky navrh rozvoje pfedpoklada v feSeném zemi moznost vystavby az 96 rodinnych
domd. VétSina této rozvojové kapacity je situovana v obci na okrajich stavajici zastavby. Pro Gcely bilanci
se v nové zastavbé pocita se 3,5 obyvateli na 1 RD, tj. s celkovym pfirGstkem 336 obyvatel jako s limitni
hodnotou pfi naplnéni zaméru rozvoje ve vyhledu.

V grafické Casti uzemniho planu jsou navrzené inzenyrské sité osami koridort pro umisténi téchto
vedeni s Sitkou 5 m na kazdou stranu od osy. Pouzité znacky objektl technické infrastruktury jsou
zobrazeny ve vykresech v méfitku 1 : 5000 a nevyjadfuji skutecné rozméry téchto zafizeni.

VODNi HOSPODARSTVi

Vodohospodafska Cast uzemniho planu byla zpracovana se souhlasem autora s vyuzitim grafickych
podklad( zpracované projektové dokumentace pro probihajici vystavbu splaskové kanalizace a COV v obci,
jejimz zhotovitelem je projektovéa spolecnost FIALA PROJEKTY s.r.o.

ZASOBOVANI vODOU

Soucasny stav

Celé Uzemi obce je v souCasnosti zasobovano pitnou vodou z vefejné vodovodni sité. Vodovod pro
vefejnou potfebu je napojen na skupinovy vodovod Jevany — Kostelec pfivodnim fadem PE D 110 ze
sousednich Kozojed. Voda je do spotiebisté dodavana z vodojemu o objemu 50 m? na jihovychodnim okraji
zastavby prostfednictvim automatické Cerpaci stanice. Vodovodni sit je provedena z profili PE D90.
Ochranna pasma vodnich zdroju nejsou v Gizemi vyhlasena.
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Navrh feseni

V' névrhu Uzemniho pléanu byla na zékladé urbanistického névrhu rozvoje obce navrzena moznost
zasobovani novych objektt v plochach vymezenych k zastavbé. Pievazna vétsSina stavajici vodovodni sité
obce je v profilech DN 80, coz postaci i pro pozarni zabezpeceni nizkopodlaZni obytné zastavby. V névrhu
zasobovani vodou rozvojovych lokalit pro vystavbu RD je nutno pocitat s pouzitim stejného profilu.

Stanoveni potfeby vody :

Obyvatelstvo : q= 100 l/os.den

a) primérna denni potfeba Qp =q.0 (l/den)

b) maximalni denni potreba Qm= Qp.kd (l/den), kd=1,5

c) maximalni hodinova potfeba Qh = Qm . kh (I/s), kh=1,8
d) rocni potfeba Qr (m3/rok) podle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb.

Bilance vSech lokalit s navrhem zplsobu zasobovani vodou jsou zpracovany v samostatnych tabulkach.

Z bilanci je zfejmé, ze stavajici vodarensky systém, pokud se tyké pfivodniho fadu a rozvodné sité,
je schopen uspokojivé zasobit stavajici zastavbu obce vCetné novych rozvojovych ploch. Vycisleny
pfiristek maximalni hodinové potfeby vody v systému vodovodu predstavuje 1,16 I/s, coz se nemuze
projevit na kapacité pfivodnich potrubi ani v budoucnu pfi maximalnim napinéni zaméri planovaného
rozvoje. Celkova potfeba vody v obci bude €init v hodinovém maximu 1,71 I/s, kapacitni pritok rozvodné
sité se pohybuje kolem 4 — 5 I/s. Objem vodojemu odpovidad maximalni denni potfebé vody pro cca 330
obyvatel. Po dosazeni tohoto poétu obyvatel obce a dalSich pfirGstcich s navrhovym cilovym poctem 514
obyvatel bude nutno pocitat s roz$ifenim akumulacniho objemu vodojemu o cca 30 m3. Nové rozvojové
plochy vesmés s obytnou vystavbou rodinnych dom( budou zasobovany vodou prostfednictvim novych

v v

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi 3,2 m3/den
cisternami ze zdroje Vyzerky — Nucice. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajiStovano zvodovodu pro vefejnou potiebu a
z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn(
uzemné pfislusného hygienika.

Zdroje pozéarni vody: vefejna vodovodni sit

KANALIZACE

Soucasny stav

V soucasnosti je Uzemi obce odkanalizovano pouze nesystematickou desStovou kanalizacni soustavou,
ktera odvadi deStové vody ze stfech, zpevnénych ploch a cest do mistnich vodoteci Splaskova kanalizace
v obci zatim vybudovéna neni, odpadni vody z domacnosti jsou akumulovany v Zzumpach, ¢ast odpadnich
vod je odvadéna po predCisténi v septicich do deStové kanalizace nebo do drobnych vodnich toku.
Vlyznamny podil odpadnich vod je v sou€asnosti vypoustén do hydrosféry nelegélné, bez fadného Cisténi a
zplsobuje tak v zajmovém Uzemi ekologické problémy a hygienické obtize. V poslednich letech je dale
nutno konstatovat snizenou moZnost odvozu odpadnich vod akumulovanych v zumpach do okolnich
Cistiren. Z dlivodu preplnéni Zump a nemoznosti zajistit legalni vyvoz dochazi rovnéz k porusovani platné
legislativy nepfipustnym vypousténim splaskd do povrchovych a podzemnich vod. Po dlouholetém Usili
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dosahla obec k realizaci vystavby mistni nezavislé splaskové kanalizace a obecni Cistirny odpadnich vod
pro 300 EO, ktera v soucasné dobé probiha. Kanalizace ve vystavbé je v izemnim planu obce zobrazena
jiz jako stavajici.

Navrh feSeni

U zastavitelnych ploch bude nova vystavba podminéna pfipojenim na kanalizaci a obecni Cistirnu
odpadnich vod. Splaskové vody z objektl v rozvojovych plochach budou odvadény nové navrzenou
provozovan a dale do COV. Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod z navrhovych ploch v zasadé plati, ze
do doby vystavby a zprovoznéni splaskové kanalizace budou u novych objektl zfizovana takova Cistici
zafizeni, na jejichz odtoku do povrchovych vod budou spinény podminky nafizeni vlady €. 61/2003 Sb. ve
znéni nafizeni vlady €. 229/2007 Sb., kterym se stanovi ukazatele a hodnoty pfipustného stupné znecisténi
vod, pfipadné akumulacni Zumpy k vyvazeni do COV. Z&sadné nebudou u novych dom( povolovany
septiky s pfepadem. Podle vycislenych bilanci predstavuje navrzeny rozvoj obytné vystavby priristek na
konedny podet 514 obyvatel, ktery je o cca 70% vy$3i nez kapacita budované COV. Pfi naplnéni zamér(
rozvoje pak bude z toho dlivodu nutno pocitat se véasnou rekonstrukci resp. intenzifikaci Cistirny.

Vnitfni uzemi vétsi rozvojové plochy lokalit Z7, Z8, Z9-SV neni v uzemnim plénu pro nedostatek
potiebnych podkladi podrobné feSeno a bude pfedmétem navazujicich stupiu projektové dokumentace.
UAP neobsahuiji vyskopisné Udaje, které jsou pro navrh stokové sité rozhodujici. Orientacné je vyskovy
rozdil v této ploSe sklonéné v terénu k vychodu cca 10 m. Prosté odvadéni splaskl gravitacni kanalizaci se
jevi jako majetkové komplikované vzhledem ke vznikajicim vécnym bfemendm Usek( stok na cizich
soukromych pozemcich. Reseni odkanalizovani je variantné mozné bud tlakovou kanalizacinebo vystavbou
odpovédny navrh splaskové kanalizace proto pfesahuje moznosti Gzemniho planu. S tim souvisi i podrobny
navrh zasobovani objektu vodou v téchto plochach, nebot vystavba novych vodovodl je investiéné
vyhodnéjSi v soubéhu s dalSim soubéznym trubnim vedenim. Obdobné obtizny je navrh siti uvnitf vétsich
ploch 213, 17,18, 21, ktery souvisi pfedevsim s konkrétni parcelaci v Uzemi.

Dal$im predmétem navrhu je feSeni odvadéni deStovych vod, které muze pfinést problémy zejména
v recipientech, coz se tyka zejména vétSich rozvojovych ploch se soustfedénou vystavbou rodinnych doma.
Zakladnim pfedpokladem je podminka, ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi zlstanou
srovnatelné se stavem pfed vystavbou, tj. zménou v Gzemi by nemélo za desté dochazet k vyraznému
zhor$eni prutokovych pomérd v toku.

S ohledem na ustanoveni pfisluSnych platnych pfedpist musi byt stavebni pozemky vzdy vymezeny
tak, aby na nich byla vyfeSena akumulace srazkovych vod pro jejich nésledné vyuZziti, pfipadné vsakovani
nebo regulované odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se
neplanuje jejich jiné vyuziti ; pfitom musi byt feSeno
1. omezeni odtoku sraZkovych vod akumulaci a jejich naslednym vyuZitim,

2. popfipadé jejich vsakovani na pozemku, v pfipadé jejich moZného smiseni se zavadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

3. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
nebo

4. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.
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Pfi nakladani s deStovymi vodami v novych rozvojovych lokalitach budou respektovany tyto zasady :

1) V pfipadé, ze pro zpozdéni odtoku neznecisténych destovych vod bude navrzeno vsakovani téchto vod
na vlastnim pozemku, musi byt doloZzeno navrhem zplsobu vsakovani a vypoCtem vsakovaného mnozstvi
na zakladé hydrogeologického prizkumu, s posudkem realné moznosti infiltrace vypoétového mnozstvi na
pfedmétném pozemku.

2) Konkrétni pfipady bude nutno posoudit hydrotechnickymi vypolty vradmci navazujici projektové
dokumentace, po zpracovani urbanisticko-architektonického névrhu parcelace pfedmétné lokality. Soucasti
navrhu bude feSeni zplsobu oddilného odvadéni odpadnich vod ve vazbé na kapacitni moznosti stavajici
kanalizace. V nékterych pfipadech tak bude nutno oddélit &isté vody ze stfech objektl (jimani, vsakovani,
povrchové odvadéni do recipientll) od znedisténych vod z komunikaci a jinych zpevnénych ploch. DalSi
alternativou je vystavba deStovych reten¢nich a usazovacich nadrzi a osazeni lapacu ropnych produktl
pfed pfimym vyusténim do toku.

3) Rozvojové lokality mohou byt napojeny na stavajici kanalizaci aZ po realizaci pfisluSného opatfeni dle
odst.1 a 2 za predpokladu, Ze odtokové mnozstvi neznecisténych deStovych vod z jednotlivych parcel
(zastavénych ploch) bude minimalizovano. Pro tento ucel Ize stanovit zavazny regulativ v podobé vystavby
akumulacni deStové jimky s bezpe¢nostnim pfelivem pro zachyceni pfivalovych deStovych vod ze stfech a
zastavénych nebo zpevnénych ploch na kazdé nemovitosti.

VODNi TOKY

Hlavnim recipientem je vyznamny vodni tok Sembera (¢.h.p. 1-04-06-034, spravce Povodi Vitavy) s
levobieznimi piitoky, jimiz jsou Lazny potok (ve spravé Lesd CR), Stihlicky potok a nékolik bezejmennych
potok(, které jsou vesmés v soukromém majetku vlastnikii sousednich pozemki. Potok Sembera protéka
okrajové nezastavénou jizni Gasti feseného izemi. Délka potoka Sembery ¢ini 28,2 km, plocha povodi mé&fi
190 km?2 Prameni severné od Jevan, primérny pratok v Usti do Vyrovky je 0,56 m3¥/s. Vyhlasené zaplavove
(zemi na potoku Sembera do fedeného (izemi nezasahuje. Povodiiovy hlasny profil s nazvem C4 Cesky
Brod na potoku Sembera je osazen v katastru sousednich Doubravéic a méa vyznam pro povodi pod timto
vodoctem. Jina zaplavova Gzemi zde nejsou vyhlaSena vzhledem k malé vodnosti hornich Usek( mistnich
drobnych vodnich tok v jejich pramenné oblasti.

Na potocich je nékolik malych vodnich nadrzi — rybniky Horni a Dolni Zernovék na Lazném potoku, Drbaliv
rybnik na bezejmenném pritoku Sembery, rybnicky Na navsi, Jordan a dal$i bezejmenné nadrze. Podle
Povodiového planu StfedoCeského kraje resp. Koncepce ochrany pfed povodnémi nejsou v feSeném
Uzemi navrzena Zadna protipovodriova opatfeni ani opatfeni na zvySeni kapacity vodnich tokd. Moznost
povodiového ohrozeni je charakterizovana jako mala. Obec neni zminéna v seznamu objektl ohroZenych
povodnémi. Mistem, omezujicim pritoénost vodnich tokd a udolnich niv, je most pfes Lazny potok na silnici
do Doubravcic.

Zasahy do soucasného stavu malych vodnich tok( nejsou Uzemnim planem navrZeny. Pouze bude
provadéno Cisténi koryt (od skladkového materidlu a pod.) a koryta budou vyhledové pfizplisobovana
pfirodnimu charakteru. Zpevnéni bfehli bude provadéno v pfipadé nutnosti pfirodnimi Gpravami (osazeni
vegetaci, max. protierozni kamenny z&hoz). Podél vodnich tokd nebude umisténa Zadna nova zastavba do
vzdélenosti min. 6 m. Protipovodriova opatreni Uzemni plan nenavrhuije.
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ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Soucasny stav
Objekty v obci jsou doposud vytapény kombinovanym zplsobem — vétSinou pevnymi palivy a v malé
mife elektricky nebo jinymi druhy paliva. Plyn zatim v obci zaveden neni.

Navrh feseni

Vzhledem k rozlehlosti obce a ke skladbé pfipadnych odbératelt (vétSinou obyvatelstvo bez vyznamného
velkoodbératele) je obtizné prokazat ekonomickou efektivnost gazifikace. Z téchto divodi se o zajisténi
pFivodu plynu do obce v asovém horizontu Uzemniho planu neuvazuie.

Navrh vytapéni je z uvedenych divodd v UP orientovan na kombinaci vyuziti riznych jinych druhd
energii - vyhledové budou topenité na uhelna paliva ruSena a zasobovani teplem bude pfevadéno na bazi
kombinace jinych zdroji energie - elektrického akumulaéniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni,
zkapalnénych topnych plynQ, dfeva apod. Nékteré objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve
specialnich ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru Gzemi by mélo byt v maximalni mife
uzivano alternativni energie (tepelné Cerpadla, slunecni energie atp.). Tim by bylo s ohledem na ochranu
ovzdusi nahrazeno v soucasnosti jiz nevyhovujici lokalni vytapéni pevnymi palivy.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Soucasny stav

Nadfazené soustavy :

Re3ené (zemi je napajeno elektrickou energii vétsinou nadzemnim primémim rozvodnym systémem VN -
22 kV v siti rozvoden TR 110/22 kV Ri¢any, Strangice. V zastavéné &asti obce jsou rozvody VN &asteéné
provedeny podzemnimi kabely.

Transformace VN/NN :
K transformaci VN/NN slouzi distribuni a odbératelské transformaéni stanice 22/0,4 kV riznych typ(,
provedeni a stafi.

Soucasny stav primerni napajeci sité je uspokojivy, v obci osazené transformacni stanice pokryvaji nynéjsi
pozadavky na odbér elektrické energie. Pfi pfedpokladaném rozvoji v obci bez zavedeni plynofikace bude
v pfipadé vy&erpani vykonu nutna rekonstrukce nékterych stavajicich stanic a vymény transformatorli za
vykonové vétsi. Sekunderni rozvody stejné jako rozvody vefejného osvétleni jsou provedeny vétSinou
nadzemnim i kabelovym vedenim. V pfipravé je dokonceni rekonstrukce sekunderni sité kabelovymi
rozvody.

Navrh feSeni

Pro zajisténi pfikonu a posileni distribuce neni navrzena vystavba dalSich trafostanic. V souladu s vyvojem
pozadavki na zajisténi pfikonu v sidlech obdobného charakteru se vnavrhu UP jiz nepfedpoklada
vyhledova maximalni elektrizace vSech objektl se zajisténim elektrického vytapéni. Zasobovani teplem
v objektech trvalého bydleni se bude i v &asovém horizontu UP orientovat spi$e na vyuziti jinych zdroji
tepla — v pfipadé feSeného Uzemi by se jednalo vétSinou o kombinaci riznych druhd paliv - zkapalnéné
topné plyny, pfipadné dfevoplyn a v mensim mnoZstvi LTO nahradou za tepelné zdroje na pevna paliva. To
znamena, ze se ve vyhledu neoCekavaji vyrazné pozadavky na zvySeni pfikonu ve stavajici zastavbé. U
navrhovanych novych dom( se rovnéz nepfedpoklada komplexni elektrizace s vytapénim. V navrhu jde
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tedy spiSe o optimalizaci vyuziti stavajici sité VN a distribuCnich trafostanic s dopInénim novych zafizeni
elektrizani soustavy pro nové rozvojové plochy. Soucasné je tfeba pocitat podle provoznich potieb
s postupnou rekonstrukci sekunderni sité NN a s jejim posilenim zejména tam, kde bude mozno pokryt
zvySeni pfikonu v novych lokalitach z rezervy ve vykonu stavajicich trafostanic. V nékterych pfipadech bude
mozno zvysit vykon stavajicich TS vyménou transformatoru, jinde bude nutno pocitat s rekonstrukci TS.
Tyto Einnosti budou probihat postupné v ¢ase podle skute¢nych pozadavku na zajisténi prikonu.

Na zékladé urbanistického navrhu rozvoje obce byla zpracovéana predbézna bilance pro zajisténi
pfikonu, ktera je vyCislena v samostatné pfiloze jako pfiristek k soucasnému stavu pro rozhodujici oblasti,
soustfedujici plosné jednotlivé lokality navrhu. Tabulka bilanci obsahuje i navrh zplsobu zajiténi pfikonu
pro jednotlivé lokality. PFi navrhu rozvoje zastavby a vyuziti ploch v UP budou respektovana vyhlasena
ochranné pasma stavajicich energetickych zafizeni. V pfipadé pozadavku na uvolnéni uzemi bude nutno
konkrétni pfipad prelozky projednat s provozovatelem sité CEZ Distribuce a.s.

Névrh stupné elektrizace v éasovém horizontu UP :

Navrh stupné elektrizace v ¢asovém horizontu UP : navrh dostavby RD pfi napInéni limitu rozvoje
V bilancich jsou pouZita nasledujici mérna zatiZzeni na trovni DTS :

merné zatizeni % domd
stupen kKW/bj podil neplynofikované oblast
A 1,50 0,50
B1 2,10 1,00 50
B2 2,60 0,50 20
C1 9,00 0,17 20
C2 17,00 1,00 10
100
lpramérmé zatizeni TS kWibj| | | 3,316

A - osvétleni a drobné spotfebice
B1- A+ vareni

B2 - A+ TUV + vafeni

C1 - B2 + pfimotopné vytapéni
C2 - B2 + akumulacni vytapéni

Celkova energeticka bilance pfiristku pfikonu v feSeném Uzemi — zatizeni na trovni DTS: 339 kW

Navrzenym rozvojem Uzemi bude Caste¢né doteno ochranné pasmo stavajici venkovni
trafostanice na jiznim okraji obce v blizkosti vodojemu, v okrajové Casti lokality Z13-SV, urené pro
individualni vystavbu RD a déle ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN v plode Z17. V navrhu UP se
pfedpoklada, ze ploSné vyuziti uzemi v téchto plochach (budouci parcelace ve vazbé na urbanisticke
¢lenéni ploch) bude pribéhu ochranného pasma pfizplsobeno, tzn., ze vyhlaSené ochranné pasmo
stavajiciho energetického zafizeni bude respektovano.
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TELEKOMUNIKACE

Soucasny stav

Podkladem pro zakres je dokumentace soucasného stavu optickych a metalickych kabeld, poskytnuta
v digitalni podobé v podkladech UAP bez textové &asti. Komunikaéni zafizeni, radioreléové trasy a jejich
ochranna pasma jsou v UAP dokumentovany pouze na vychodnim okraji fe$eného Uzemi. Ochranna
pasma podzemnich siti elektronickych komunikaci je nutno pfi navrhovaném rozvoji obce respektovat.

Navrh feSeni

Sit elektronickych komunikaci je pomérné nové a proto v dobrém technickém stavu. Postupné bude
rozSifovana dle zamér( a potfeb provozovatele i uzivatell. Bude probihat bézna udrzba a modernizace
zafizeni. Pfipadné poZadavky na zajisténi dalSiho kabelového pfipojeni sité elektronickych komunikaci
v novych rozvojovych plochach bude spravce sité a.s. fesit individualné s konkrétnimi investory novych
objektl postupné po vypracovani podrobnych investiCnich zamér( v jednotlivych lokalitach, s vyuzitim
ponechanych rezerv v kabelové SEK, s pouZitim vysokofrekvencnich technologii atp.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan povazuje stavajici ob&anské vybaveni za v zasadé plo$né stabilizované — a to i vzhledem
k relativni blizkosti pfirozeného spadového centra, mésta RiCany, ve kterém se nachézi dalSi obCanska
vybavenost, odpovidajici tomuto spadovému centru i celému spadovému uzemi.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v fe§eném tzemi a klade d(iraz na uspokojivy
standard vefejnych prostranstvi, ktery je ur€ujicim pro celkovy obytny standard Uzemi. Lze pfedpokladat, ze
v pfipadné navazujici dokumentaci, zpracované napfiklad v rdmci programu obnovy venkova, budou
vefejna prostranstvi v obci zpracovana ve vétSim detailu a tato dokumentace se stane zékladem dusledné
revitalizace téchto prostranstvi.

V rédmci regulativii pro jednotlivé rozvojové lokality jsou stanoveny zakladni podminky pro vznik
kvalitnich vefejnych prostranstvi v téchto novych urbanistickych strukturach.

J  VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY  VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Celkové rozloha spravniho Gzemi obce Stihlice ¢inni 519 ha, ve spravnim izemi obce Zije aktualné celkem
209 obyvatel. Spravni uzemi obce se rozklada v atraktivni krajing, v prazském metropolitnim regionu; obec
ma vysoky potencial jak z hlediska rozvoje trvalého bydleni, tak i z hlediska rozvoje bydleni rekreacniho.
Stavajici zastavéné Uzemi (plochy stabilizované) je jiz pfiméfené charakteru zastavby jednotlivych
sidel vyuZito, uzemni plan tedy pfedpoklada jeho doplnéni. Bude se jednat zejména o dalSi vystavbu
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rodinnych dom0 (plochy smiSené obytné — bydleni venkovské). Celkova kapacita maximalniho vyuziti
rozvojovych lokalit pro bydleni je cca 90 novych rodinnych domU; Gzemni plan tak vytvafi pfedpoklady pro
Zadouci stabilizaci a postupny dalSi nariist poctu obyvatel (Uzemni plan pfedpoklada postupny rozvoj
jednotlivych zastavitelnych ploch v horizontu nasledujicich cca 20 — 30 let).

K VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Spravni Uzemi obce Stihlice leZi v izemi prazského metropolitniho regionu, kde hlavni mésto Praha
pfedstavuje zasadni centrum pro pomémé Sirokou spadovou oblast. Pro obec Stihlice jsou je$té vyznamna
bliz&i spadova centra: mésto Rigany a mésto Kostelec nad Cernymi lesy. Jisty vyznam pro obec Stihlice
maji i vzdalengj$i spadova centra: Cesky Brod, resp. Mnichovice. Spravni izemi obce se nachazi zarover
v pomérné atraktivni krajiné a je rovnéz vyuzivano pro individualni rekreaci. Spravni Gzemi obce Stihlice
lezi v blizkosti vyznamného dopravniho tahu - silnice 1/2; Zelezniéni dopravni spojeni s hlavnim méstem
Prahou je v mésté Ricany.

Veskeré zaméry, obsazené v Uzemnim planu, jsou z hlediska $irSich vztaht — vztaht k sousednim
spravnim Uzemim - bezkonfliktni: Uzemni pldn neobsahuje Zadné nové zameéry, jeZz by se tykaly
bezprostfedné i spravnich Gzemi sousednich obci. Uzemni plan respektuje koridor nadmistniho vyznamu
pro vedeni zaméru D164 — Vyzlovka — obchvat (ZUR Stfedoteského kraje), resp.: v Uzemnim planu
Vyzlovka je tento koridor zpfesnén a do spravniho tzemi obce Stihlice nezasahuje.

L VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi

Navrh Uzemniho plan Stihlice byl zpracovan na zakladé Zadani (zemniho planu Stihlice (2020),
upraveného dle vydanych stanovisek, pozadavki a podnéti v ramciprojednani navrhu Zadani a
schvaleného zastupitelstvem obce.

Navrh uzemniho planu naplriuje jednotlivé poZadavky Zadani - viz také kapitola I.

M VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE
(§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Uzemni plan neobsahuje 7adné zalezitosti nadmistniho vyznamu, ktereé nejsou feSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR; vydanych dne 7. 2. 2012, ucinnosti nabyly dne 6. 3. 2012, ve
znéni po 1. aktualizaci ze dne 27. 7. 2015 a ve znéni po 2. aktualizaci ze dne 26. 4. 2018).
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N VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Uzemim s prvky regulaéniho planu jsou plochy smi$ené obytné — smiené obytné venkovské — centralni.

Prvky regulacniho pléanu jsou obsazeny v kapitole F - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, a sice v ¢asti Prostorové usporadani:

Plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské — centralni (SV(C)):

Hlavni objekty (rodinné domy) budou mit obdélny piadorysny tvar o pomérech stran min. 1: 2 a
budou umistovany na stavebni ¢aru vychazejici z kontextu sousedni zastavby; orientace hlavnich objekt
(rodinnych domd) bude podélnou osou kolmo na hranici pozemku s vefejnym prostranstvim.

Stfechy vSech objektt budou feSeny jako sedlové, nebo jako sestava sedlovych stiech o sklonu 40
az 45°, v pfipadé vedlejSich (ostatnich) objektu o zastavéné ploSe do 30 m? je pfipustna i stfecha plocha a
pultova; krytina taSkova, bez glazury, barva cervena nebo Cervenohnéda nebo oranZova nebo
oranzovocervena, i castecné prosklena, v pfipadé vedlejSich (ostatnich) objekt( o zastavéné ploSe do 30
m2 je pfipustna i plechova krytina, i prosklena, pfipadné vegetacni stfecha. U zmén dokoncenych staveb je
pfipustné ponechat tvar, sklon, material a barvu stavajici stfechy. Stfesni vikyfe jsou pfipustné zastfeSené
pouze se stfechou pultovou, nebo plochou. Maximalni pfipustny plosny podil vikyfi na plose stfechy
pfislusné jednotlivému pruceli stavby je 40%.

Pro zachovani stavajiciho celistveho obrazu sidla v krajiné musi byt nova zéstavba uspokojivé
zapojena do celkové veduty obce i barevnosti fasad domu. Povrchy fasad z pfirodnich materialii (omitka
bez barevné upravy, kamen, cihly, dfevo, sklo, plech TiZn a Cu) jsou pfipustné v pfirozené barevnosti
materialu. Barevnost povrchi fasad tvofenych probarvenou omitkou nebo kryci barvou je pfipustna pouze v
bledych a tlumenych odstinech. Pro vSechny povrchy fasad jsou nepfipustné odstiny vyrazne, jakkoli v
obrazu obce jako celku odli$né. Nepripustné jsou odstiny oranZové, modré, zelené, fialové a riizové.

Nepfipustna jsou bila plastové okna a okna s lesklymi nebo zdobnymi prvky.

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 1,8 m nad niveletou vefejného
prostranstvi, nepfipustné jsou ploty z plastovych plotovek a z betonovych prvki (s vyjimkou sloupki a
podhrabovych desek do max. vy$ky 0,3 m), nepfipustny je beton s plastickym povrchem a beton barevny.

Plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV) a Plochy rekreace - rekreace individualni
— zahradkové a chatové osady (RI) a Plochy ob&anského vybaveni — obCanské vybaveni vefejné (OV) a
Plochy smiSené vyrobni — smiSené vyrobni — vyroby a sluZeb:

Strechy vSech objektt budou feSeny jako sedlové, nebo jako sestava sedlovych stiech o sklonu 35
az 45°, v pfipadé vedlejSich (ostatnich) objektu o zastavéné ploSe do 50 m? je pfipustna i stfecha plocha a
pultova. U zmén dokoncenych staveb je pripustné ponechat tvar a sklon stavayjici stfechy.

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 2,0 m nad niveletou vefejného
prostranstvi.

Uvedené prvky regulacniho planu jsou pouzity v souladu s prioritou €. 14 - republikové priority
tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, PUR CR: ,Ve vefejném z&jmu chranit a
rozvijet pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemi vé&etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi...“ - tzemni plan stanovuje podrobnéjsi prostorové regulativy s cilem respektovat
stavajici civilizatni a kulturni hodnoty obce a zejména ochranit stale jeSté zachovanou tradicni,
charakteristickou venkovskou strukturu obce, vcetné jeji veduty a stfeSni krajiny, uplatiujici se pfi zapojeni
obce do krajiny, v niz se obec Stihlice rozklada. Obdobné pozadavky na zpracovani tzemniho planu kladou
i Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje: zachovat a citlivé doplnit vyraz sidel, s cilem nenaruSovat
cennou venkovskou urbanistickou strukturu a architektonické a pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou.
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Prvky regulaéniho planu se tedy tykaji tvarového uspofadani stfech a feSeni oploceni — Gzemni pléan pfi tom
vychazi z mistni tradice a historickych pfikladi a FfeSeni; feSeni stfech a oploceni zcela zasadnim
zplsobem ovliviiuje kvalitu vefejnych prostranstvi.

O VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

Navrh Gizemniho planu Stihlice predpoklada rozvoj na pozemcich vedenych jako zemédglska pida.

Na vyvoj pud v zajmovém Uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pudotvorny substrat a klimatické
poméry. Pudy v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi plidné ekologickymi jednotkami (dale BPEJ).
Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym Ciselnym kddem. Prvni Cislo v kédu BPEJ charakterizuje
klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni pidni jednotky a posledni dvojisli charakterizuje
kombinaci sklonitosti a expozice, pfiemz posledni Eislo charakterizuje skeletovitost a hloubku pldy.
Rozvojem obce planovanym v ramci navrhu UPD jsou postizeny pady téchto BPEJ:

514.00 51410 529.01 52911 54400 564.01 5.68.11
Jedna se o pudy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatického regionu
5 — klimaticky region MT2 — mirné teply, mirné vihky

Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek
14 — Luvizemé modalni, hnédozemé luvické véetné slabé oglejenych na sprasovych hlinach (prachovicich)
nebo svahovych (polygenetickych) hlinach s vyraznou eolickou pfimési, stfedné tézké s tézkou spodinou, s
pfiznivymi vlahovymi poméry.

29 — Kambizemé modalni eubazické az mezobazické vCetné slabé oglejenych variet, na rulach, svorech,
fylitech, popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné t&Zké lehCi, bez skeletu az stfedné skeletovité, s
pfevazujicimi dobrymi viahovymi poméry.

44 — Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, na sprasovych hlinach (prachovicich), stfedné tézke, tézsi
ve spoding, bez skeletu nebo s pfimési, se sklonem k do¢asnému zamokreni.

64 — gleje modalni, stagnogleje modaini a gleje fluvické na svahovych hlindch, nivnich ulozeninach,
jilovitych a slinitych materidlech, zkulturnéné, s upravenym vodnim rezimem, stfedné téZké az velmi tézké,
bez skeletu nebo slabé skeletovité.

68 — Gleje modalini i modalni zraselinélé, gleje histické, Cernice glejové zraSelinélé na nivnich uloZeninach v
okoli menSich vodnich toku, pady Uzkych depresi vCetné svah(, obtizné vymezitelné, stfedné téZké az
velmi tézké, nepfiznivy vodni rezim.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kodu BPEJ)

0 - uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici
1 = mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (patéa Cislice kodu BPEJ)
0 - bezskeletovita, s pfimési, hluboka
1 - bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
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Prehled rozvojovych ploch s uvedenim zaborl ZPF

Plocha lokality | Parcely (dle Plocha zaboru Tida zéb\(ﬁlt:n zéerri Investice do
Lokalita (dle KN) [ha] Kl\i/) parcTLg;e KN BPEJ ochrany e BPEJ P-| Druh pozemku (dle KN) pidy
[hal]
Z21-8V 0,199%4 438/27 0,1062 5.29.11 Il 0,0100 trvaly travni porost
5.68.11 v 0,0962
438/32 0,0932 5.29.11 Il 0,0511 zahrada
5.68.11 v 0,0421
22-SV 0,2260 83/9 0,1031 5.29.01 Il 0,1031 orna plda 0,1828
142/5 0,1229 5.29.01 Il 0,1229 orna plda
23-S8V 0,7946 482/3 0,1280 5.14.00 | 0,1280 orna plda 0,5577
482/7 0,1025 5.14.00 | 0,1025 zahrada
482/9 0,0016 - - ostatni plocha
448 0,5625 5.14.00 | 0,5625 orna plda
Z24-8V 0,3092 76/13 0,1025 5.14.00 | 0,1025 orna plda
76/12 0,1038 5.14.00 | 0,1038 orna plda
76/11 0,1029 5.14.00 | 0,1029 orna plda
Z5-8V 0,0914 76/15 0,0914 5.14.00 | 0,0914 orna plda
26-SV 0,0706 76/16 0,0706 5.14.00 | 0,0706 orna plda
27-8V 0,3873 76/24 0,1340 5.14.00 | 0,1340 zahrada
7212 0,0890 5.14.00 | 0,0890 zahrada
7211 0,0405 5.14.00 | 0,0405 zahrada
805 0,0431 5.14.00 | 0,0431 zahrada
7012 0,0546 5.14.00 | 0,0546 zahrada
68 0,0261 5.14.00 | 0,0261 zahrada
28-SV 1,8974 65/3 0,0925 5.14.00 | 0,0925 orna plda
65/4 0,0923 5.14.00 | 0,0923 orna plda
65/5 0,0923 5.14.00 | 0,0923 orna plda
65/6 0,0937 5.14.00 | 0,0937 orna plda
64/1 0,0799 5.14.00 | 0,0799 orna plda
64/3 0,0900 5.14.00 | 0,0900 orna plda
64/4 0,0900 5.14.00 | 0,0900 orna plda
64/6 0,0838 5.14.00 | 0,0838 orna plda
6417 0,0900 5.14.00 | 0,0900 orna plda
64/2 0,1186 5.14.00 | 0,1186 orna plda
64/8 0,0921 5.14.00 | 0,0921 orna plda
64/9 0,1020 5.14.00 | 0,1020 orna plda
63/1 0,1191 5.14.00 | 0,1191 orna plda
63/3 0,0705 5.14.00 | 0,0705 zahrada
64/5 0,0881 5.14.00 | 0,0881 orna plda
65/2 0,1319 5.14.00 | 0,1319 zahrada
65/7 0,0883 5.14.00 | 0,0883 orna plda
65/1 0,2823 5.14.00 | 0,2823 orna plda
29-8V 0,1392 58 0,1392 5.14.00 | 0,1232 trvaly travni porost
5.44.00 1l 0,0160
210-8V 0,2133 89/1 0,1066 ostatni plocha
89/3 0,1067 ostatni plocha
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211-8V 0,1084 95/5 0,0470 - - - ostatni plocha
95/26 0,0614 - - - ostatni plocha
Z12-HS 0,2333 95/4 0,2333 - - - ostatni plocha
213-8V 0,8375 2512 0,1173 5.14.00 | 0,1173 zahrada 0,6485
2511 0,4418 5.14.00 | 0,4418 trvaly travni porost
25/6 0,1784 5.14.00 | 0,1784 trvaly travni porost
25110 0,1000 5.14.00 | 0,1000 zahrada
214-TW 0,0755 169/2 0,0755 5.64.01 1l 0,0755 trvaly travni porost 0,0755
Z15-HS 0,4082 22712 0,4082 5.29.01 Il 0,4082 trvaly travni porost
Z16-DS 0,0232 578/1 0,0232 - - - lesni pozemek
217-8V 2,2565 165 0,0864 5.64.01 1l 0,0864 trvaly travni porost 0,0840
166 0,1635 5.64.01 1] 0,1635 trvaly travni porost
154/2 0,3319 5.64.01 1] 0,3319 trvaly travni porost
154/1 0,1820 5.64.01 1l 0,1820 zahrada
156/2 0,1510 5.64.01 1l 0,1510 orna plda
6/3 0,1634 5.64.01 1l 0,1634 zahrada
6/6 0,3062 5.29.01 Il 0,0208 orna plda
5.64.01 1l 0,2854
6/5 0,0153 - - - vodni plocha
6/7 0,0223 5.29.01 Il 0,0212 orna plda
5.64.01 1l 0,0011
6/8 0,0010 - - - vodni plocha
6/1 0,3579 5.64.01 1l 0,3579 orna plda
A 0,1700 5.64.01 1l 0,1700 zahrada
5 0,0424 5.64.01 1l 0,0424 orna plda
152 0,0360 5.64.01 1l 0,0360 orna plda
149/7 0,0027 5.64.01 1l 0,0027 orna plda
1 0,1210 5.64.01 1l 0,1210 zahrada
131 0,1035 5.64.01 1l 0,1035 zahrada
218-SV 0,4326 186/5 0,4326 5.14.10 Il 0,4164 trvaly travni porost 0,2593
5.64.01 1l 0,0162
Z19-RI 0,3636 149/5 0,3636 5.14.00 | 0,2924 trvaly travni porost
5.64.01 1l 0,0712
220-SV 0,3885 88 0,0987 5.14.00 | 0,0192 zahrada
5.29.01 Il 0,0795
103/1 0,2873 5.14.00 | 0,0034 ovocny sad
5.29.01 Il 0,2839
103/10 0,0025 5.29.01 Il 0,0025 ovocny sad
221-8V 1,1292 45/3 0,2258 5.14.00 | 0,2258 trvaly travni porost 1,1292
45/1 0,4255 5.14.00 | 0,4255 trvaly travni porost
269/7 0,4779 5.14.00 | 0,4779 orna plda
Z22-HS 0,2403 104/1 0,0353 - - - ostatni plocha
104/4 0,0332 - - - ostatni plocha
104/2 0,0334 - - - ostatni plocha
104/3 0,0384 - - - ostatni plocha
11712 0,1000 - - - ostatni plocha
Celkem 10,8252 10,8252 9,9888 2,9370

Navrh Uzemniho planu pfedpoklada nové funkéni vyuziti vybranych lokalit ur€enych podle pozadavki na
plochy bydleni, plochy smiSené, plochy rekreace (individuélni), plochy vefejnych prostranstvi, plochy
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dopravni infrastruktury silniéni, plochy vyroby a skladovani, plochy vodni a vodohospodafské, plochy zelené
ochranné a izolaéni. Zabor zemédélské pldy tvofi:

SV - plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské

TW - Plochy technické infrastruktury - vodni hospodarstvi

HS — Plochy smiSené vyrobni - vyroby a sluzeb

RI - Plochy rekreace individualni

Celkovy hodnoceny zabor zemédélskych pld vyvolany rozvojem obce €ini celkem 9,9888 ha.

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, rozdéleny do péti
tfid ochrany zemédélské pUdy.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle navrhu uzemniho plénu jsou tvofeny z 59,60 % plidami .
tfidy ochrany, ze 15,21 % pGdami Il. tfidy ochrany, z 23,80 % pddami Ill. tfidy ochrany a ze 1,384 % pldami
V. tfidy ochrany.

Obrazek: Povodi v uzemi (mapa bez méfitka)
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(zdroj: https://heis.vuv. cz/data/webmapllsap| diI?map= mp_he|s voda&lon 15. 4871695&Iat-49 76924828&scale=1935360)

Resené tzemi nalezi do povodi druhého fadu 1-04 Labe od Doubravy po Jizeru a povodi 3. fadu 1-04-06
Vyrovka. V&tsinu feseného tzemi leZi v povodi 4. Fadu: 1-04-06-0340-0-00 Sembera, severni a zapadni
okraj feSeného Uzemi spadé do povodi 4. fadu 1-04-06-0350-0-00 Lazny potok.

Pfi navrhovaném rozvoji dle Uzemniho planu zabory zemédélské pldy neovlivni vyznamné
hydrologické a odtokové poméry v uzemi. Kromé zpevnénych ploch se pfedpoklada vSude zasakovani
destovych srazek v mist&. Navrhované funkéni vyuZiti Gzemi nezvy3uje erozni ohrozeni pid. Navrh UP
postihuje 2,9380 ha odvodnénych ploch.

Zabory ZPF jsou vyznaCeny v grafické Casti, kde je téZ zakreslena hranice sou¢asné zastavéného
Uzemi, ktera vymezuje hranici soucasné zastavéného uzemi obce podle platnych pfedpis(.

V nasledujicich tabulkach jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla lokality a zplsobu vyuZiti ploch.
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Tabulka "Zabor zemédélského plidniho fondu v navrhu Gizemniho planu Stihlice"

Odhad vym. Info. 0
Oznaceni Souhm zaboru na existenci Info. podle
plochy / Navrzené vyuziti vyméry Vyméra zaboru podle tfid ochrany [ha] které bude | Informace o Informace o | o\ | ygan §3 | Pozndmka
koridoru zaboru rov. Rekult. | existenci existenc '
prov ' zavlah odvodnéni ochr. poz. odst. 2
nazem. p. pfed erozni |  pism. g)
¢in. vody
[ha] |, Il Il V. V. [ha]

Z1-SV | Plochy smi$ené obytné venkovské 0,1994 0,0000 0,0611 0,0000 0,0000 0,1383

Z2-SV | Plochy smiené obytné venkovské 0,2260 0,0000 0,2260 0,0000 0,0000 0,0000 ano

Z3-SV | Plochy smiené obytné venkovské 0,7930 0,7930 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 ano

Z4-SV | Plochy smi$ené obytné venkovské 0,3092 0,3092 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

Z5-SV | Plochy smiené obytné venkovské 0,0914 0,0914 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

Z6-SV | Plochy smiené obytné venkovské 0,0706 0,0706 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

Z7-SV | Plochy smiené obytné venkovské 0,3873 0,3873 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

78-SV | Plochy smi$ené obytné venkovské 1,8974 1,8974 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

79-SV | Plochy smi$ené obytné venkovské 0,1392 0,1232 0,0000 0,0160 0,0000 0,0000

Z13-SV | Plochy smiSené obytné venkovské 0,8375 0,8375 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 ano

Z17-SV | Plochy smiené obytné venkovské 2,2402 0,0000 0,0420 2,1982 0,0000 0,0000 ano

Z18-SV | Plochy smiené obytné venkovské 0,4326 0,0000 0,4164 0,0162 0,0000 0,0000 ano

Z20-SV | Plochy smiSené obytné venkovské 0,3885 0,0226 0,3659 0,0000 0,0000 0,0000

Z21-SV | Plochy smiené obytné venkovské 1,1292 1,1292 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 ano

Celkem | Plochy smi$ené obytné venkovské 9,1415 5,6614 1,114 2,2304 0,0000 0,1383 0,0000 - - - -
z14.mw | Plochy technické infrastruktury - vodni 00755| 00000| 0,0000| 00755| 00000| 0,000 ano

hospodarstvi
Celkem | F1ochy technické infrastruktury - vodni 00755| 00000| 0,0000| 00755| 00000| 0,000 0,0000 . . . .
hospodarstvi

Z15-HS | Plochy smigené vyrobni - vyroby a sluzeb 0,4082 0,0000 0,4082 0,0000 0,0000 0,0000

Celkem | Plochy smi$ené vyrobni - vyroby a sluzeb 0,4082 0,0000 0,4082 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 - - - -
Z19-RI | Plochy rekreace individualni 0,3636 0,2924 0,0000 0,0712 0,0000 0,0000

Celkem | Plochy rekreace individualni 0,3636 0,2924 0,0000 0,0712 0,0000 0,0000 0,0000 - - - -
Celkem | - 9,9888 5,9538 1,5196 2,371 0,0000 0,1383 0,0000 - - - -
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ZDUVODNENiI NAVRHOVANEHO RESENI - PLOCHY PRO BYDLENi

Ve spravnim Uzemi obce, v obci Stihlice Zije aktualné celkem 209 obyvatel. Spravni Gzemi obce je
soucasti prazského metropolitniho regionu a rozklada se v atraktivni krajing; obec ma tak pomérné dosti
znacny potencial jak z hlediska rozvoje trvalého bydleni, tak i z hlediska rozvoje bydleni rekreacniho.

Stavajici zastavéné uzemi (plochy stabilizované) je jiz pfiméfené charakteru zastavby
jednotlivych sidel vyuzito, uzemni plan tedy pfedpokliada jeho doplnéni. Bude se jednat zejména o dalSi
vystavbu rodinnych domu (plochy smiSené obytné — bydleni venkovské). Celkovéa kapacita maximalniho
vyuZziti rozvojovych lokalit pro bydleni je cca 90 novych rodinnych domd; Uzemni plén tak vytvafi
pfedpoklady pro Zadouci stabilizaci a postupny dal$i nardst poétu obyvatel (4zemni plan predpoklada
postupny rozvoj jednotlivych zastavitelnych ploch v horizontu nasledujicich cca 20 - 30 let).

VYHODNOCENI PUPFL

Zajmové Gzemi obce Stihlice leZi v pfirodni lesni oblasti 10 — Stfedodeskéa pahorkatina. Stfedodeské
pahorkatina je nejvétsi PLO v Cechach. Je charakteristicka vyzralym dosti jednotvamym, typicky
pahorkatinnym mirné zvinénym reliéfem. Les je tu obycCejné rozdroben a vytlaen na absolutni lesni
pudy. V PLO pfevlada lesni vegetaéni stuperi dubobukovy a bukodubovy, méné bukovy. V plvodni
skladbé prevlada buk, méné dub, dale jedle, habr, lipa, javor a dalsi dfeviny. Pfevazna vétina Uzemi
z puvodni pfirozené skladby buku (45 %) a dubu (38 %) byla pfemé&néna na monokultury smrku a
borovice. Tak dnes v PLO zaujima smrk 50 % plochy lesa a borovice 30 %. Listnaté dfeviny pouze 20
%.

Na Uzemi obce je nadprimérné zastoupeni lesa, a to 42,8 %.

V Uzemi pfevladaji soubory lesnich typl: 3K - kysela dubova bucina, 31 — uléhava kysela
dubové bucina, 3H - hlinitd dubovéa bucina, 30 — jedlova bucina, 3L — jasanova olSina a 3P - kysela
jedlovéa doubrava.

Uzemni plan Stihlice predpoklada zabor pozemki uréenych k pinéni funkci lesa.

Tabulka "Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na pozemky urcené k plnéni
funkci lesa dle jednotlivych variant"

Vyméra Parcela Vyméra Vyméra
Lokalita ZpUsob vyuziti Katastralni uzemi zéboru Gislo zéboru Lesni typ Z3boru
PUPFL parcely
[ha] [ha] [ha]
zi6Dg | DS Plochy dopravninfastruklury = | g 00232 | 5781 | 00232 33 00232
oprava silniéni
Celkem - 0,0232 - 0,0232 - 0,0232

Zaborem je postizena skupina lesnich typu: 3K - kysela dubova bucina.

Kysela dubova bucina je bézna v pahorkatinach na riznych svazich, na hfbetech i na ploSinach, a to
v nadmofskych vyskach 350 — 500 m. Pudotvorny substrat je pfevazné chudSi a kyselejSi a je tvofen rlznymi
horninami. Plda je stfedné hluboka az hluboka, Cerstvé az mirné vihka, hlinitopis¢ita, nékdy piscitohlinita, asto
Stérkovita. Pldnim typem je kambizem typicka oligotrofni, nékdy podzolovana. Humusovou formou je morder,
nékdy morovy morder.

Predpokladany zabor 232 m? lesnich pozemkU je nevyznamny a nebude mit vyznamny vliv na lesni
hospodafrstvi.
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P ROZHODNUTI O NAMITKACH o
VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

Zpracuje porizovatel.

Q VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Zpracuje porizovatel.

59



