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VEREJNA VYHLASKA
OZNAMENI

Méstsky tiad v Ri¢anech, odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje, jako potizovatel
prislusny podle § 6, odst. 1 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), dale jen stavebni zakon, zpracoval navrh zadani Uzemniho planu Stihlice. Ve
smyslu § 47 odst. 2 stavebniho zdkona oznamujeme

zahajeni projednavani navrhu zadani Uzemniho planu Stihlice.

Navrh zadani Gzemniho planu bude vystaven po dobu 30 dnii ode dne vyvéseni tohoto
oznameni Kk vefejnému nahlédnuti na téchto mistech:
- Meéstsky urad v Ri¢anech, odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje, Komenského
nam. 1619/2, 251 01 Ri¢any, 1. poschodi, dvefe & 124: v pondéli a ve stiedu od 7.00 do
12.00 a od 12.30 do 18.00 hodin (doporucené dny a ¢asy), nebo po piredchozi telefonické
domluveé na tel.: 323 618 208
- https://info.ricany.cz/mesto/uredni-deska-odbor-uzemniho-planovani-a-regionalniho-

rozvoje

- Obecni urad Stihlice, Stihlice 5, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy: v pondéli od 18.00 do
20.00 hodin (doporuceny den a €as), nebo po predchozi telefonické domluvé na tel. 321 677
179

- http://www.stihlice.cz/

Kazdy miiZe ve lhiité do 15 dni ode dne doruceni verejnou vyhlaskou uplatnit pisemné
pripominky k navrhu zadani Uzemniho planu Stihlice. (Dorucenim je ve smyslu ust. § 25 zdkona
¢. 500/2004 Sb., sprdvni rdd, ve znéni pozdéjsich predpisti, povazovdn patndcty den po vyvesent.)
Dotc¢ené organy a krajsky uirad mohou do 30 dnd od obdrzeni navrhu zadani uplatnit u porizovatele
vyjadreni, ve kterém uvedou poZadavky na obsah zmény tizemniho planu vyplyvajici z pravnich
predpisi a tzemné planovacich podkladd. V téze lhaté uplatni krajsky urad u porizovatele
stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit podnéty. Nejpozdéji 7 dni pied uplynutim této lhity
doruci prislusny orgdn ochrany ptirody potrizovateli a pfisluSnému utadu stanovisko podle § 45i
zakona o ochrané ptirody a krajiny.

K pripominkam, vyjadienim a podnétiim uplatnénym po uvedenych lhitach se nepiihlizi.
Pfipominky, vyjadreni, stanoviska a podnéty podavejte pisemnou formou na MU v Ri¢anech, odbor
tizemniho planovan{ a regionalniho rozvoje, Komenského ndm. 1619/2, 251 01 Ricany.

Ing. Cestmira Stastna, v.r.
vedouci odboru tzemniho planovani
a regionalniho rozvoje
,OTISK UREDNIHO RAZ[TKA"
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POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROzZVOJE UZEMI OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CiLECH ZLEPSOVANiIi DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT IJEJIHO UZEMI,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

A.1.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

Stavajici venkovsky charakter obce s relativné vyvdzenou krajinou bude zachovan a pozitivhim
zpUsobem podporen. Rozvoj obce bude navrien s ohledem na dosavadni i predpokladany
pozvolny vyvoj Uzemi, je tfeba se soustfedit na zajiSténi odpovidajici verejné infrastruktury,
postupného zlepseni dopravni dostupnosti obce, udrZeni svébytnosti, charakteristickych
hodnot obce a atraktivniho krajinného zazemi a na podporu bydleni s moznosti smiSeného
vyuziti nenarusujiciho krajinné nebo urbanistické hodnoty v obci. (UAP, ZUR SK, PP)

Bude posileno jadro obce, rozvoj zastavby bude umoznén v navaznosti na plvodni sidlo obce,
pfednostné blize k centru sidla. Bude zamezeno nezddoucimu srlstani sidel Stihlice a
Doubravéice. Podél vodnich tok Stihlického potoka prochazejiciho centrem sidla a Ldzného
potoka severné od sidla budou v maximalni mozné mirte zachovany plochy zelené s moznosti
prostupu. Nova zastavba nebude navrhovana ve formé samot a odloucenych lokalit. Stavajici
samoty a odloucené lokality nebudou plosné rozsifovany. Rozvoj zastavby obce bude smérovat
ke kompaktnimu charakteru sidla.

Uzemni plan vytvoFi podminky pro vyvaieny rozvoj obce, zaloieny na zajisténi p¥iznivého
Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrZzeni sociadlni soudrznosti obyvatel
kraje. (ZUR 01)

Pro vytvoreni predpokladu udrzitelného rozvoje Uzemi je tfeba smeérovat k rovnovaze mezi
zakladnimi pilifi udrzitelného rozvoje Uzemi podporenim zejména pilife socidlniho, udrzenim a
posilenim pilite ekonomického a zachovénim pilite environmentalniho. (UAP, PP)

Budou vytvoreny podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi. Je tfeba
zachovat a obnovit rozmanitost kulturni krajiny a posilit jeji stabilitu, ochranit pozitivni znaky
krajinného razu, zachovat a citlivé doplnit vyraz sidel, s cilem nenarusovat cennou venkovskou
urbanistickou strukturu a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou, omezit
fragmentaci krajiny, vytvofit podminky pro $etrné vyuzivani ptirodnich zdroja. (ZUR 06)

Bude respektovana stavajici krajinna a sidelni zelen, v¢. zelené rozptylené a liniové, bude
podporena moznost zachovani a rozvoje existujici zelené.

Budou vytvoreny podminky pro intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace. Budou vytvoreny podminky k vy$Simu vyuzivani existujiciho potencidlu, zejména
v oblastech cykloturistiky, agroturistiky a kratkodobé rekreace predevsim nekomerénich
forem. (ZUR 07 ¢, PUR 22) Bude podpofeno propojeni mist cestami, které umoziuji celoro¢ni
vyuziti pro rdzné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyZarskd, hipo). (PUR 22) Budou zachovany
existujici cesty a bude provéreno obnoveni a rozsireni sité cest v krajiné s doprovodnou zeleni.
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A.1.2 Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi obce

Ve verejném zajmu budou chranény a rozvijeny ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi,
véetné& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. (PUR 14)

UP poskytne ochranu stavajicim vefejnym prostranstvim a provéfi moznosti jejich zkvalitnéni.
Budou zachovéna a rozvijena mista setkdvani a bude provéfen jejich rozvoj a doplnéni. UP
vymezi drobné prvky architektury v krajiné (napf. sochu sv. Jana Nepomuckého, pamatnik a
kaplicku na navsi, tvrzisté LaZzany) a provéfi moznost zamezeni jejich znehodnoceni véetné
znehodnoceni jejich okoli. UP provéfi moZnosti zachovani stavajicich hodnotnych struktur
zastavby a krajiny a provéri nastaveni podminek pro jejich doplnéni. Bude provéfena moznost
ochrany mistné vyznamnych strom0 (napf. lipy Svobody stojici na navsi, starych lip
obklopujicich sochu sv. Jana Nepomuckého), zelené a stromoradi a bude umoznéno jejich
rozsifeni v krajiné. (PP, wiki/stihlice)

Bude stanovena ochrana nemovité kulturni pamatky tvrzisté Lazany. (UAP)
Bude stanovena ochrana vyznamné stavby - kapli¢ky na ndvsi. (UAP, wiki/stihlice)

Bude provéreno stanoveni prislusné ochrany ¢asti registrovaného vyznamného krajinného
prvku v zdpadni ¢asti obce. Bude stanovena ochrana VKP ze zdkona. (UAP)

Bude respektovan regionalni biokoridor RBK Doldnka — Vodéradské buciny (RK1282). (ZUR,
UAP) Bude stanovena ochrana USES.

Uzemi obce Stihlice je dle ZUR SK stanoveno jako N10 — krajina relativné vyvazena. Navrh UP
bude sméfovat k dosazeni a udrZeni relativné vyvaZzeného poméru ekologicky labilnich a
stabilnich ploch. Zmény vyuziti Gzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit
dosazeni vyvazeného stavu. (ZUR SK, PP)

Bude vyznaceno vyhradni loZisko nerostnych surovin, progndzni zdroj nerostnych surovin a
chranéné loziskové Uzemi. (UAP) Bude provéfeno stanoveni ochrany nerostného bohatstvi.
(§ 15 horniho zakona)

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového
uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moinych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Budou stanoveny podminky pro zachovani razu jedinecné urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny obce. (PUR 14)

Bude posilena kvalita Zivota obyvatel a obytného prostredi, je tfeba navrhnout prfiméreny
rozvoj sidla, pfiznivé urbanistické a architektonické feSeni sidla, dostatecné zastoupeni a
kvalitni FeSeni verejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidla potfebnou
vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny. (ZUR 07 a)

Bude ovéren rozsah zastavitelnych ploch v sidle a bude provéreno stanoveni smérl jejich
vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, na moZznosti
rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu
krajiny. (ZUR SK 12 d)



Budou omezeno nezadouci srdstani sidel Stihlice a Doubravéice sohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny. (PUR 20a, PP)

Bude dbdno na vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a na zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidla, bude zajisténo plnohodnotné wvyuziti ploch a objektl
v zastavéném uzemi a budou preferovany rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a
aredll v sidle pred vystavbou ve volné krajiné, zachovani volné zelené v zastavéném uUzemi.
(ZUR 07 b) Bude zaji$téna ochrana nezastavéného Uzemi a bude zachovana vefejnd zelen,
vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné
v ndrocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj izemi.
(PUR 19)

Bude posilena zelena infrastruktura zejména v potocnich nivach, podél komunikaci, kolem
zastavéného Uzemi obci a v nezastavitelnych Gzemich mezi sousedicimi obcemi. (USK B3)
Budou vytvoreny predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredll a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, a jiného plvodu) a pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi). (PUR 19)

Bude preferovano vyuziti rezerv v zastavéném uUzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych
Uzemi pfed vymezovanim zastavitelnych ploch ve volné krajiné. (ZUR SK 206 d)

Pro rozvoj bydleni budou provéfeny mozZnosti transformace ploch v zastavéném Gzemi sidla a
vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném Uzemi v plvodnim Gzemnim planu
obce. (ZUR SK 11 i)

Rozvoj novych zastavitelnych ploch nebude vyrazné navySovan nad radmec zastavéného Uzemi
a zastavitelnych ploch podle plivodné platného Gzemniho planu obce, s ohledem na vysoké
zastoupeni cennych pldv I. a ll. tfidé ochrany a pro udrzeni mezi pfimérenosti rozvoje vystavby
v obci. (UAP, PP)

Obec se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Praha. Obec je situovdna v zoné 3. dopliujici
uskupeni sidel (osa silnice 1/2). (UAP, ZUR SK)

Z dlivodu pfiznivych podminek pro bydleni (absence vysoké akustické zatéze z automobilové
dopravy, pozitivni vliv lesnich celk(, pfiznivd nadvaznost na silnici I/2, atraktivnost krajinného
zazemi) nebudou zastavitelné plochy oproti plvodnimu Uzemnimu planu obce vyrazné
redukovany. (UAP, PP)

Budou respektovany cenné architektonické a urbanistické znaky sidla a bude provéreno
doplnéni hmotové a tvarové vhodnymi stavbami. (ZUR 206 f)

Stavajici struktura sidla bude zachovana a pozitivhim zplsobem rozvijena. Bude umoznéno
zahusténi zastavby a zvySeni poctu obyvatel efektivhim vyuZitim zastavéného Uzemi,
s moznosti vystavby v prolukach a na stavajicich volnych parcelach. Nové zastavitelné plochy
budou dotvaret kompaktni charakter sidla. Pro novou vystavbu bude provéreno stanoveni
pozadavku ndvaznosti na plvodni strukturu parcelace a zastavby, napt. podélnym tvarem
budov, obvyklou velikosti, hmotovym feSenim, ptip. vztahem k vefejnému prostranstvi apod.
Stavaijici zplsob parcelace bude respektovan.

Uzemni pldn bude pofizen s prvky regulaéniho planu. Bude vymezena ¢ast nebo ¢asti Gzemniho
planu s prvky regulacniho planu.

Uzemni plan provéfi stanoveni podrobnych podminek pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi a
prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni
pfiznivého Zivotniho prostredi (napf. vzdalenost stavby od hranic pozemkd, maximaini
padorysnou velikost stavby, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, zakladni idaje o kapacité



stavby, zastavitelnost pozemku stavbami, minimalni zastoupeni zelené, ochranu existujici
rozptylené a liniové zelené v Uzemi apod.). (PP, USK B3)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel budou zohlednény naroky dalSiho vyvoje uzemi, je
pozadovano jeho feseni ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na
vefejnou infrastrukturu. (PUR 28)

Pfi stanovovani zplsobu wvyuZiti Uzemi bude dana prednost komplexnim feSenim pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty Gzemi. (PUR 16)

Ochrana Uzemi bude provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu
s principy udrZitelného rozvoje. (PUR 14)

Budou vytvareny podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti. (ZUR SK
07)

Je tfeba dbat na rozvoj primdrniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevs$im orné piidy a ekologickych funkci krajiny. (PUR 14a)

V sidle bude umoznéno prevazné rlznorodé smisené vyuZiti bez negativnich vlivi na své okoli,
charakter obce a pfiznivy stav Zivotniho prostfedi, umoznujici kromé bydleni také rozvoj
obcanského vybaveni, ekonomickych pfileZitosti a vefejnych prostranstvi. V zastavéném tzemi
i v zastavitelnych plochach budou umoZnény aktivity venkovského charakteru, jako je
péstitelstvi a chov zvifat v rozsahu pro samozasobeni.

UP podpofi rozvoj verejné vybavenosti a ekonomickych aktivit v obci. V rdmci sidla bude
provéfena moznost ploch smiSenych obytnych, umoziujici rGznorodé vzajemné se nerusici
vyuziti, zahrnujici bydleni, ob¢anské vybaveni, nerusici vyrobu a sluzby, zemédélstvi apod.
(UAP, PP)

V severovychodni ¢asti sidla (poz. 95/4, dle pGvodniho UPO zastavéné tzemi - vyhled pro
vyrobni a skladové Uzemi) bude provéfena moznost ploch vyroby a skladovani (pfip. ploch
smiSenych vyrobnich, nebo smisenych obytnych) s moznosti bydleni (bytu spravce).

Bude provérena moznost vyuziti ploch stavajictho zemédélského aredlu. Bude provérena
moznost jeho vyuZiti pro plochy smiSené, napt. pro vyrobu, skladovani, komercni aktivity,
obcanské vybaveni, zemédélstvi, podminéné bydleni, dopravni a technickou infrastrukturu
apod.

V chatovych osadach, odlouc¢enych od sidla, nebude umoznéna transformace na trvalé bydleni.
(UAP) V téchto osadach bude provéfena moznost ponechdni vyuZiti pro individualni rekreaci.

Budou vytvareny podminky pro rekreaci a to v€etné potieb obyvatel a navstévnikl jinych mést
a obci. (ZUR SK 11 k)

Bude provérena moZnost rozvoje vybavenosti pro cestovni ruch a rozvoj kulturniho vybaveni.
(UAP)
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Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

A.3.1 Pozadavky na koncepci dopravni infrastruktury
Bude provéren systém verejné dopravni infrastruktury a potfeba novych komunikaci.

Budou vytvoreny predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni infrastruktury zachovat prostupnost
krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny. (PUR 23)

Bude upfesnén koridor pro umisténi stavby D164 — silnice 1/2: Vyzlovka, obchvat, v jihozapadni
¢asti uzemi obce. U tohoto koridoru bude provéfeno umoznéni ndvrhu vysadby dfevin podél
komunikace. (UAP, ZUR SK)

Bude podporeno napojeni na okolni obce poskytujici ob¢anské vybaveni a dalsi ndvaznost na
dopravni infrastrukturu, napf. na silnici I/2 jizné od obce.

Budou vytvoreny podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
véetné doprovodné zelend v mistech, kde je to vhodné. (PUR 29

Bude provéren systém pésich cest v krajiné a moznost jejich obnovy a doplnéni. Existujici
stezky a komunikace budou provéreny pro moznost vymezeni jako verejné pfistupné plochy,
pfip. jako komunikace. Pro vyuziti cest budou pfednostné provéreny pozemky obce.

Bude provéieno umoznéni cyklistického propojeni mezi sidly Stihlice a Kozojedy. (USK vykres)

U nové navrhovanych pozemnich komunikaci v rozvojovych plochach budou splnény
pozadavky na Sifku verejnych prostranstvi dle platné legislativy. Nové navrhované komunikace
budou feseny jako obousmérné a prednostné jako prljezdné, s chodniky a vefejnou zeleni.
(PP)

A.3.2 PoZadavky na koncepci technické infrastruktury

Bude provérena kapacita verejné technické infrastruktury s ohledem na pldnovany rozvoj
obce.

Budou vytvoreny predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny. (PUR 23)

Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti. (PUR 30)

Bude provéfena moZnost napojeni kvodovodu vzastavéném uzemi i v zastavitelnych
plochach.

Bude vymezena plocha pro COV s ohledem na terénni a technické moZnosti. (UAP)
Bude provéreno umoznéni vystavby kanalizace v sidle. Budou navrZeny hlavni fady kanalizace,

bude umoznéno vedeni kanalizace v pfislugnych ¢astech tzemi (od COV do zastavéného Gzemi
a do zastavitelnych ploch v sidle).



A4

Bude provéfena potiebnost plynovodu a pfipadné bude umoznéno jeho navrzeni. (UAP, PP)
A.3.3 Pozadavky na koncepci ob¢anského vybaveni

UP provéfi moznost a potfebnost vymezeni ploch s rozdilnym zp(sobem vyuZiti pro ob&anskou
vybavenost, napt. pro pozemek obecniho Uradu apod.

Bude provérena moznost ploch smisenych obytnych, umozZiujicich obcanské vybaveni, které
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi. MoZnost rozvoje obcanské vybavenosti
v Uzemi je Zadouci pro posileni pilife socidlniho a hospodarského.

Jihovychodné od sidla obce bude provéfen ndvrh plochy pro sport, pfipadné pro verejnou
zelen, vyuzitelnou pro ptileZitostné sportovni a spolecenské akce (na poz. 210/3, 209/2, 209/4,
¢ast 210/1); jednd se o plochu z pvodniho UPO.

V jihovychodni ¢asti Uzemi bude provérena potiebnost a rozsah navrhu plochy pro obcanskou
vybavenost, pfip. plochy pro vyrobu a skladovani (na poz. 227/2); jednd se o plochu
z pGvodniho UPO. Bude zohlednéno uptesnéni koridoru D164.

Bude provérena moznost ndvrhu sportovist a nerusici kazdodenni rekreace na Uzemi obce.
A.3.4 PoZadavky na koncepci verejnych prostranstvi

Budou stanoveny podminky pro zachovani a rozvoj vefejnych prostranstvi s dlirazem na
kvalitni prostfedi a podporu socidlni soudrznosti obyvatel.

UP provéfi vymezeni stavajicich vefejnych prostranstvi, vhodné je doplni a pfipadné vymezi
nova verejna prostranstvi.

UP bude respektovat pozadavek vymezeni ploch vefejnych prostranstvi § 7 vyhl. 501/2006 Sb.,
podle kterého se pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obfanského
vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace. Toto vymezeni bude zapracovdano do navrhu UP. V pfipadé poZadavku na
zpracovani regulacniho planu nebo Uzemni studie bude v jejich zadani stanoven poZzadavek na
vymezeni vefejnych prostranstvi podle § 7 vyhl. 501/2006 Sb., pokud tato vymezeni VP
nebudou navrzena v UP.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moZnych zmén, vcetné provéreni, ve
kterych plochéach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

UP bude chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami,
jako jsou ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného rdzu, ekostabiliza¢ni a
retenéni funkce, ochrana nerostného bohatstvi. (ZUR 198b)



Budou chranény a rozvijeny zakladni atributy stability, funk¢nosti a vzhledu krajiny, zejména
struktura krajinnych prvk( charakteristickd pro krajinu relativné vyvadzenou a pozitivni
charakteristiky krajinného razu. (ZUR SK 206a)

Bude stanovena ochrana nezastavéného Uzemi v souladu s jeho charakterem, bude provéreno
omezeni staveb, zafizeni a jinych opatfeni podle § 18 odst. 5 SZ z dlivodu verejného zajmu.

Bude provéreno stanoveni podminek pro zamezeni umistovani staveb a zafizeni, které mohou
diky svym plonym parametrdim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu. (ZUR SK
206 h, 198 f)

Bude provéreno stanoveni podminek pro umistovani vyskovych staveb (vétrnych elektraren
apod.) v souladu s poZadavky na ochranu krajinného razu. (ZUR SK 206 g, 198e)

Budou vytvoreny Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémi
ekologickeé stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvy$ovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. (PUR 20)

Bude navrzen USES, budou zachovany funkéni (existujici) skladebné ¢asti USES, bude
provéieno doplnéni, piip. rozéifeni USES.

Plochy a koridory pro biokoridor USES na regiondlni Grovni budou respektovany jako
nezastavitelné (s moznosti kfiZzeni s liniovou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou)
s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Bude zpfesnéno vymezeni
regionalniho biokoridoru v souladu s metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych
dokumentaci tak, aby byly dodrZzeny jeho minimalni parametry a zajisténa jeho funkénost. (ZUR
194 a, 195 a)

PFi planovani a realizaci biocenter a biokoridort USES je tfeba vychdazet z pozadavki
stanovenych specifickymi oborovymi dokumentacemi. (ZUR SK 194 c)

Je tfeba tesit stfety dopravni a technické infrastruktury s Uzemnim systémem ekologické
stability. (ZUR SK 198 1)

Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES budou ptipoustény v nezbytnych ptipadech za podminky, 7e nedojde k vyznamnému
snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi
prostfedi, a zaroven nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti bez dalSich opatreni plnit
stabilizujici funkce v krajiné. (ZUR 194 b, c)

PFi vymezovani USES hledat plochy mimo loZiska nerost(, vnik prekryvu loZiska skladebnou
¢asti USES umoinit jen v nezbytnych pripadech a pfi zohlednéni stanovenych dobyvacich
prostor(. (ZUR SK 198 i)

UP vylouéi zastavbu véetné oploceni v plochdch USES s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury.

Budou vytvoreny tzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Yivocichy a pro ¢lovéka. (PUR 20a)

Bude provérena moznost a potreba ndvrhu koridorl prostupnosti krajiny, systému sidelni
zelenéd, s pozadavkem na zachovani prostupnosti (bez moZnosti oploceni apod.). (USK B3)



Bude provérena mozZnost doplnéni systému polnich cest pro pési s moznosti vyuZiti jako
cyklotras a jejich doplnéni odpocivadly, vyhlidkami a sportovnimi zafizenimi v ptirodé. (USK B3)

Budou vytvoreny podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Budou vytvofeny podminky pro zvySeni ptirozené retence srazkovych vod
v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod. (PUR 25)

Bude rozvijena retenéni schopnost krajiny. (ZUR SK 206 b)

Bude provéreno umoznéni doplnéni nizkého podilu vodnich ploch v Uzemi vystavbou novych
nadrzi jak v zemédélské krajiné, tak v lesich.

Bude provérena moznost ndvrhu zmény kultury na trvaly travni porost v mistech ohrozenych
degradaci ZPF, ¢lenéni strmych svah(l na meze a doplnéni zemédélské krajiny o solitérni a
skupinovou zeleni. (USK B3)

Bude provérena moznost a potiebnost vyznaceni oblasti Gzemi pro opatieniv povodi kritickych
bodu, kritického bodu s rizikem povrchového odtoku a vyznaceni ndvrhu ploch k zatravnéni
podle USK. (USK B3)

V nezastavéném Uzemi bude provéfeno omezeni ztraty bonitné cennych pld, zejména
provéfenim vylouceni rozsahlych a charakter obce narusujicich staveb, zafizeni a opatreni
podle § 18 odst. 5 SZ. (UAP, PP)

UP provéfi moznost uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a doplnéni
krajinnych prvka zvy$ujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni. (ZUR
07 e)

Severozapadné od sidla bude provéren navrh sadl a zahrad v nezastavéném Uzemi.
Bude zachovan vysoky podil lesni pGdy. (UAP)

UP provéfi moznost uplatnéni mimoprodukéni funkce lesl, s cilem umoinit intenzivné&jsi
rekreaéni a turistické vyuzivani Gzemi. (ZUR 07 f)

Bude provérena moznost sladéni nezbytné péce o lesni porosty s jejich vyznamnou rekreacni
funkei. (USK B3)

Bude provérena moznost ochrany a obnovy pfirozeného vodniho rezimu v lesich.

Bude provérena moZnost zvySeni pestrosti krajiny — navySeni podilu rozptylené zelené a
trvalych travnich porostd, zejména kolem vodotei. (USK B3)

Do UP budou zakresleny existujici vodni toky, aby byla umoZnéna jejich ochrana a pfipadna
revitalizace. V okoli tokd a vodnich ploch bude provéfena moznost vymezeni ploch zelené,
prostor bez mozZnosti vystavby a oploceni, pouze s moinym vyuzZitim pro verejnou
infrastrukturu a liniovou dopravni a technickou infrastrukturu. Bude podporovano volné
vedeni vodnich tok.

PoZzadavky na dobyvani lozisek nerostnych surovin nejsou stanoveny.
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Uzemi loZiska nerostnych surovin bude provéfeno jako nezastavéné Gzemi, bez moZnosti
zamér(l znemoznujicich dobyvani v budoucnu.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv se nepozaduje.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATREN{ A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Navrh UP provéfi vymezeni jako vefejné prospéiné stavby s moznosti vyvlastnéni koridor
silnice D164 —silnice I/2: VyZlovka, obchvat, a regionalni biokoridor RBK Dolanka — Vodéradské
buciny (RK1282).

Bude provéreno stanoveni verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni pro verejnou
technickou infrastrukturu.

Bude provérena potieba stanoveni verejné prospésnych staveb s mozZnosti vyvlastnéni pro
uzemni systém ekologické stability.

Pozadavky na asanace v trovni kraje, ORP Ri¢any a obce nejsou znamy.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANiIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Uzemni plan bude pofizen s prvky regulaéniho planu.

Navrh UP provéfi potfebnost vymezeni ploch, pro které bude rozhodovéani o zméndch tzemi
podminéno podrobné;jsi dokumentaci — zpracovanim regulacnich pland, dzemnich studii nebo
uzavienim dohod o parcelaci.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Zpracovani variant feseni ndvrhu izemniho planu se nepozaduje.
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POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Pozadavky na usporadani obsahu tzemniho planu

Navrh UP bude obsahovat (v souladu s pfilohou €. 7 vyhl. 500/2006 Sb.):
1) Textova cast
2) Graficka cast
a) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1: 5 000
b) hlavni vykres M 1: 5 000
- hlavni vykres — urbanistickd koncepce M 1: 5000 (pokud bude treba
zpracovat samostatné)
- hlavni vykres - koncepce usporadani krajiny M 1: 5 000 (pokud bude treba
zpracovat samostatné)
- hlavni vykres - koncepce verejné infrastruktury M 1: 5 000 (pokud bude tfeba
zpracovat samostatné)
c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci M 1: 5 000
d) dle potieby vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace)
e) dle potfeby samostatny vykres ¢asti Uzemniho planu s prvky regula¢niho planu
Grafickd ¢ast mlze byt doplnéna schématy.
Textova Cast a jednotlivé vykresy budou opatfeny zaznamem o Gcinnosti.

Pozadavky na uspofradani obsahu odivodnéni izemniho planu

Odavodnéni UP bude obsahovat (v souladu s p¥ilohou €. 7 vyhl. 500/2006 Sb.):
1) Textova cast
2) Graficka cast
a) koordinacni vykres M 1: 5 000
b) vykres Sirsich vztah( M 1: 100 000
c) vykres prepokladanych zabord pidniho fondu M 1: 5 000
Textova cast a jednotlivé vykresy budou opatfeny zaznamem o Gcinnosti.

Pozadavky na technické zpracovani tzemniho planu

Navrh UP bude vypracovan a predan:

a) vSechny ¢asti budou zpracovany digitalné, predany v elektronické verzi ve strojové Citelném
formatu, ve formatu .pdf. Dale

b) textova ¢ast ve formatu .doc nebo .xls (pripadné obdobném)

c) graficka ¢ast ve formatu .shp (pfipadné obdobném)

Vsechny vykresy v¢. pfipadnych schémat budou odevzdany ve formé rastrovych ekvivalentd,
véetné informace o jejich zemépisném usazeni v systému S-JTSK (varianta EastNorth).

Uzemni plan bude zpracovan podle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj CR,
Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu, verze 24. 10. 2019 (ptipadné verze v aktualnim
znéni).

PoZadavky na pocet vyhotoveni tizemniho planu

Navrh UP bude vypracovan a predan:
a) v 2 x vyhotoveni tisSténém a 2 x digitalné na nosici CD pro spole¢né jednani dle § 50 SZ
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b) v 1 x vyhotoveni tisténém pro Krajsky urad Stfedoceského kraje s potfebnymi Upravami po
spolec¢ném jednani, pokud bude treba

b) v 2 x vyhotoveni tisténém a 2 x digitdlné na nosici CD pro verejné projednani dle § 52 SZ,
pfipadné také pro vSechna opakovana vefejnd projednani, s Upravami dle vyjadieni,
stanovisek, pfipominek, ptipadné pozadavk( obce a pofizovatele

c) ve 4 x vyhotovenich tisténych a 4 x digitalné na nosi¢i CD pro vydani dle § 54 SZ, s Upravami
po vsech projednanich)

POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

PoZzadavek na vyhodnoceni vlivl navrhu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi zavisi na
stanoviscich krajského Uradu k tomuto ndvrhu zadani. Nejsou predpokladany zaméry, které by
vyvolaly poZadavek na vyhodnoceni predpoklddanych vlivd UP na Zivotni prostredi,
nepredpokladd se potieba posuzovani z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi, neni predpokladan
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

ZKRATKY

up Uzemni plan

UPO  Uzemni plan obce (schvaleny pted rokem 2007)

Sz zékon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)

PUR  Politika Uzemniho rozvoje

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje (ve znéni po 3. aktualizaci)

ZUR  Zésady Uzemniho rozvoje

ZUR SK Zéasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ve znéni po 2. aktualizaci)
VKP  vyznamny krajinny prvek

ZPF zemédélsky pldni fond

PUPFL pozemek uréeny k pInéni funkci lesa

USES  Uzemni systém ekologické stability

ORP  obecni urad obce s rozsifenou pUsobnosti

RBK  regionadlni biokoridor

PP prizkum poftizovatele

USK  Uzemni studie krajiny ORP Ri¢any

(...) zdroj, z kterého je text prevzat, nebo z kterého se v textu vychazi
POUZITE ZDROJE

Zakon ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon)

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.

Zakon ¢. 44/1988 Sb., zdkon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon)
Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni po 3. aktualizaci)

Zasady uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje (ve znéni po 2. aktualizaci)

Standard vybranych ¢asti tzemniho planu, metodicky pokyn MMR, verze 24. 10. 2019
Navrh zadani UP Hyskov (2018)

Zadani UP VyZerky (2019)
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Vyznamné krajinné prvky, Stihlice, ZELENY SVET 2008

Uzemni studie krajiny ORP, PROCES — Centrum pro rozvoj obci a regiond, s.r.o., 2019
www.stihlice.cz/

https://cs.wikipedia.org/wiki/Stihlice

https://vp.fa.cvut.cz/slovnik/index.php/Zeler

INFORMACE K ZADANI A K POSTUPU PORIZENI UP

Obec Stihlice ma platny Gzemni plan, G¢inny od roku 2002, se Zménou ¢&. 1 schvélenou v roce
2005. Dne 13. 11. 2019 Zastupitelstvo obce Stihlice rozhodlo o pofizeni nového tGzemniho
pldnu usnesenim ¢. 28/2019, Zadost o pofizeni nového Gzemniho planu byla dne 20. 12. 2019
doruéena pofizovateli Méstskému UGfadu v Ri¢anech, odboru UGzemniho plédnovani a
regiondlniho rozvoje. Jako zpracovatel nového Uzemniho planu byl vybran Ing. arch. Ivan
Plicka, IVAN PLICKA STUDIO s.r.o.

PRILOHA

Vykres limit( vyuZziti Uzemi — rozvojovy potencial/ vykres zamér(

Vysvétleni k vykresu:

Rozvojovy potencidl — zaméry k provéteni navrhem Uzemniho planu Stihlice

Lokality 1 — 14: dokondeni jiz zapocatych rozvojovych zamérl (bydleni v rodinnych domech);
jedna se o doplnéni proluk, nebo logicky rozvoj zastavéného Uzemi.

Lokalita 15: umisténi Cistirny odpadnich vod

Lokalita 16: k provéreni pro ob¢anskou vybavenost, ptfipadné pro vyrobu a skladovani
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UZEMNI PLAN STIHLICE

NAVRH ZADANI UP 08/2020
PORIZOVATEL: MéU RICANY, ODBOR STAVEBNI URAD A UZEMNI PLANOVANI, ODDELEN] UZEMNIHO PLANOVANI
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